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NOTAIRES ASSOCIES

2%

‘ 4’ Rue dg o, PARS

L'AN WIL NEUP CENT SOIXANTE DIX SEPT.

le Treize Décembre,

A PARIS (879), rue de Berri, n°4,

Maitre Dominique PERIMNE, Notaire
a=gceld de la "SCCIETE CIVILY TRQWESSIONN“LLM
JESAN PERINNE T DOMINIQUX PERINNE, NOTATIRSS
ASSOCIES", titulaire d4'un Office Notarial &
PARIS 8e, 4, rue de Berri,

A regu.en la forme authentique le
présent CAHIER DES CHARGES du groupe d'habi-
tations dénommé "LES PARCS DE LA MADELEINE I"
que la Société WIMPEY FRANCE se propose d'édi-
fier dans la commune de CHELLES (Seine et
Marne), sur une parcelle de terrain ci-aprés
désignée.

CAHIER DES CHARGES

La Société anonyme dénommée "WIMPEY

- FRANCE", au capital de deux millions de francs
{2.000.000 Frs) dont le sidge social était
précédemment fixé & PARIS 8e, rue de Courcelles
nos 22 é% 24 et actusllement fizé & NEUILLY
SUR SZINE (Hauts de Seine), avemue Charles de
Gaulls n° 168 et immatriculée au Registre du
Commerce de PARIS sous le numére B 732 035 753
(anclen n® 75 B 3575)

Représentfe par Monsieur Xeith LOVZLOC
Président du Conseil d'Administration,
demeurant & NEUILLY SUR SEIHE {Hauts de
Seine), avenue Charles de Gaulle , n® 16¢

AGISSANT en qualiié de Président
du Conseil d'Administrotion de ladite
Socisté, fonction 2 laquelle il a ét¢
nommé aux termes d'une délibération
dudit Consell, en date du 14 Mai 197
“dont une copie certifide conforme es:
demeurée annexée & un acte regu par
{altre Dominique PZRINNE, Notaire as.
goci’ sus-nommé, le 25 Octobre 1976.

Honsieur LOVELOCK, ayant tous
pouvoirs & l'effet das présentés, en.
vertu de 1'article 14 des statuts de
ladite socidté et de l'article 113 4
la loi numéro 66-537 du 24 Juillet
1966 sur-les sociétés commerciales.
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- CHAPITRE PREMIER
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GEZNZRALITES

Article premier : CRZATION DYUNE ZOﬁE DYANENAGENENT CONCERTE

10/ jux termes d'un arr8ié pris par Monsieur le Préfet de
Seine et Marne, le 29 Octobre 1974, en applicaticn des articles
L 1236 et L, 123=7, L311-1 et R 311=1 & 20 du Code de 1'Urbanisme et
3 la suite d'une décision du Conseil d'Adminisiration de 1'AGEHCE
PONCIFRE ET TECHNILUE D3 Li REGION PARISIENNE, Etablissement Public
4 Caractdére Industriel et Commercial, ayant son sizge & PARIS 12e,
195 rue de Bercy, il a &té créé sur le territoire de la Commune de
CHELIES (Seine et Harne), une zone d'aménagement concerté dite Z.A.C.
DU MONT CHALATS ’

Ltaménagement et l'dgquipement de ladite zone ont été confiés
¥ 1'AGENCE FONCIERE BT TECHENIQUE DE LA REGION PiRISIENNE sus-nommée,
dénomm:ie également au cours du présent acte "1'igsnce".

20/ Aux termes d'un arr8té, de Monsieur le Préfet de Seine
et Marne, en date du 15 Ddcembrs 1975, a $té approuvé le plan d'amé-
nagement de la Zone 4'aménagement concerté du MONT CHALATS..

A la suite de cette approbation :

* le 22 Juin 1976 ont €té définies les charges particuliéres
relztives aux cessions de terraip & 1l'intérieur du zérimétre de ladite
zone d'aménagement concerté, consignées dans le"Cahier des Charges
Particulidres de cession de terrains".

- L

% le 22 Juin 1976 ont ét$ dtablies les rrescriptions génsra-
les définissant, conformément aux dispositions de l'annexe 4 du
déeret 55-216 du 3 Février 1935, les obligaticns imposées & 1'acqui—
reur lors de la cession de terrain destinée &4 la réalisation d'un
ensambls immobilier & 1l'intdrieur du périmdire de la zone 4'aménage-
ment concerté consigndes en un"cahier des prescripiions générales™.

. *«Le+4 Mai 1976 ont $té définies les przstations & fournir
par l'aménageur en 1'occurence 1'AGENCE TCUCT- 20 -T TECHVIQUZ DE LA
REGION PLRISIENVE sus-nommée, ccnsigndes en un'eahier définissant
les limites des prestations de 1'Aménageur". '

* Te 4 Mai 1976 a £4é défini le raglement s'appliguant au
territoire couvert var le plan d'aménagsment de zone dtabli pour
ladite Zome d'amdnagement concerté et consigné en "un réglement”.

~ Une copie de chacitne de ces cahisrs et réglement est
demeurée annexée 2 la minu'e d'un acte dz vente regu par
Me Domininue PHRINNE, Notaire associd sus-nomzd, le 5 Hai
1977, qui sera ci-aprds énoncé sous l'article
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Article deuxiéme : OBJET DU CAHIN

Le présent cahier des charges & i_ﬁﬁhbiqétiégﬁ%iﬁér les régles
et servitudes imposdes dans le groupe d'habitations créé par la
Socidgtsé "wIHPEY FRANCE" sous la dénomination "LES PARCS DR La
MADELEZINE Iv, tel qu'il figure au plan de division dont il sera
varlé ci-aprés.

Il est opoosable & quicongue détient ou occupe, 2 quelgus titre
gue ce scit, tout ou partie du groupe d'habitations.

I1 doit 8tre rappelé dans tout acte translatif ou loeatif
des parcelles par reproduction in extensc ou par référence, i 1'occa-
sion -de chaque vente ou de chague location, gu'il s'agisse d'une
premiére vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

Article troisiZme : DESIGNATION DE LA PARCELLE DE TERRAIN

Ia Société WIMPEY FRANCE est propriétaire d'une parcelle de
terrain sis & CHELLES (Seine et Marme), d'une contenance totale
de trois hectares quatre vingt dix neuf ares vingt et un centiares,
figurant au cadastre rémové de ladite commune section BW n° 4, lieudit
"La Grande Piece " pour trois hectares quatre vingt dix neuf ares
vingt et un centiares.

OBSERVATION étant ici faite que l'immeuble.faisant 1'objet
du- présent cahier des charges, provient de divisions ou réu-
nions de parcelles, ainsi qu'il va &tre expliqué :

La parcelle cadastrée section BW n® 4 provient de la divi-
sion de celle cadasiréde section BW n° 3, lieudit "La CGrande
Pidce", d'une contenance de quinze hectares trente guatre ares
soixante dix sept centiares et inscrite au sommier des biens
de 1'Agence sous le numéro R. 5796/4, en trois parcelles dont
celle présentement désignée. ,

Telle que cette division résulte d'un document d'arpentage
numéro 1798 &tabli par Monsieur MILLARD, géométre-expert, demeu
rant & CHELLES, rue Aimé Auberville n® 15, le 26 janvier 1977
et qui a été vérifié et ainei numfrotd par le Service du sadas—
tre.

-~ La parcelle cadastrée ssciion BYW n? 3 provenait de la
division de la parcelle cadastrée sect.on BW n® 1, lieudit
"La Srande Pidce®”, d'une contenance de dix neuf hectares dix
neuf ares soixante guatorsze centiares et inscrits au sommier
des biens de 1'Agence sous le numéro R 5796/1
Telle qus cette division résulfe d'un document d'arpentage
n® 1778, établi par ledit Momsieur MILLARD, le 5 Octobre 1975
et qui a été vérifié et ainsi numéroté par le Service du
LCadasire.
Antérieurement au changement de section et de numdros
réalisé comme il est 4it ci-dessus, la parcelle cadastrde sec-
‘ tion BYW n® 1, éfait cadastrée section AP n® 150, lieudit "la
w Grande Pidce", d'une contenance de diz neuf hectares dix neuf
o ares soixante aquatorze centiares et inscrite au sommier des
biens de l'Agence sous le numéro R.5796/1.
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~ La parcelle cadastrée section AP numérc 150 provenait de
12 division de la parcelle cadastrée section AP n? 146, lieudit
"Lz Couture aux Hua®, pour une contenance de quarante deux
nectares cinquante quatre ares douze centiares et inscrite au
sommier des propriétés de l'Agence Foncidre et Technique de la |
» Région Parisienne sous le n° R. 5796, en deux parcelles, dont ‘
celle présentement désignde.
TPelle que cette division résulte d'un document d'arpen—
tage n® 1776 établi par Monsieur MILLARD, sus—-nomms, le 6
Septembre 1976 et qui a é%é vérifié et ainsi numérots par le
Service du Cadastre. :

~ La parcelle cadastrée section AP mn® 116, provenait de
1a réunion de différentes parcelles et notamment de celles
cadastrées section AP n° 19, lieudit "La Couture aux Hua" pour
wne contenance de quatre hectares quatre vingt six ares trente
quatre centiares, n® 22 mdme lieudit pour une contenance de
soixante cinq ares quatre vingt neuf centiares, n° 26 pour une
contenance de soixante cing ares quatre vingt neuf centiares
=8me lieudit et numéro 27 méme lieudit pour une contenance de
deux hectares trente quatre ares nguf centiares, inscrites au
sommier des propriétds de 1'Agence Foneitre et Technigue de la
Région Parisienne respectivement sous les nos 579€a, 579%b,
5798 et 5797a et dont est plus particulidrement issue celle
dont il s'agit. . :

#insi que cette réunion résulte d'un document d'arpentage
n% 1769 établi var Monsieur MILLARD, le 2 aolt 1976 et qui a
étd vérifié et ainsi numéroté par le Service du Cadaatre.

Les quatre parcelles qui vientent d'&tre désignées figurent
su nombre de celles acquises par l'igence Foncigre et Technique ‘
de la Région Parisienne ainsi qu'il sera expliqué sous le titre |
"rigine de propriété". : {

Apticle Quatridme : ORIGINE DE PROPRIZTE

1°) La parcelle de terrain ci-dessus désignéde & 1l'article troi-
idme, appartient b la Socidété "WIMPEY FRANCE" pour l'avoir acquise
aux termes d'un acte recu par Me Domini-ue PERINNE, Notaire associé
sus-nomsd, ie 5.Mai 1977, de 1'AGENCE FONCIER® BT TECHNIWUE DE Li REGION
PARISIZNNE, sus~romnde.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant
et guitiancé audit acte. ) -

Audit acte réserve de privildge de vendeur et action résolu-
toire a été faite au profit de 1'AGENCE FONCIERE ET TECHNIOUE DE LA
REGION FARISIENNE pour sureté et garantie des obligations imposdes
3 1a Sociéts WIMPEY FRANCE aux termes de ce méme acte.

Toutefois, 1'AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE L& REGION PARISIENNE
z dispensé le Notaire associé sus—nommé de prendre alors inscripiion
dudit privildge se réservant la faculié de requérir expressément cetie
inscription ou celle d'une hypothique conventionnelle en cas de non
exdcution desdites charges. _ :

Andit acte, il a été notamment déelard sur 1'dtat civil de 1
Agence Poncire et Technique de la Région Parisienne :

I

S % Lutelle est un dtablissement public 2 caractére industiriel et
.ommercial, dotd de la personnalité morale et de l'autonomie financiere,
~qu'elle jouit de.tous les droiis profitant & une personne morale de

droit public. ' '

)
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* Qu'elle a notamment entiére c
audit acte.

* et gqu'il n'existe de.son chef
tion d'ordre légal ou contractuel & la
dont s'agit.

Une expédition de cet acte a été publide au Bureau des Hypﬁthé—

ques de MEAUX, le 27 Mai 1977, volume & 196 n° 10.

Ltétat déiivré sur cette publication #tait négatif en tous

- points.

20) Aux termes d'un acts de prét regu le 4 Juillet 1977 par
e THIBIRRCE, Notaire associé, & PARIS, L'UNICN DE CREDIT POUR LE
BATIMENT, Et abllqsement fln_ncler, sociétd anonyme ayant son sidge
social & PARIS, 25, avenue Kléber, immatriculde au Registre du Commerce
de PARIS sous 1e n® 552 004 624 B et précédemment sous le.-n® 55B462,

a consenti & la Socidté WINMPEY FRANCE un prét de la somme de huit mil-
lions de francs. _

Aux termes dudit acte la Société WINPEY PRANCE a notamment
consanti. une promesse d'affectation hypothécaire a hauteur de la somme -
de quatre millions de francs devant grever la parcelles de terrain,
objet du présent cahier des chargess.

Aux termes d'un acte regu le 4 Juillet 1977 par Me Dominique
PERINNE, Notaire associé sus-ncrmé, la Société WIMPEY FRANCE a donné
en hypotheque,conformément & la promesse ci-dessus analysée, la parcelle
de terrain, objet du présent cahier des charges.

En conséquence, 1'inscription d'hypothdgue conventionnelle ayant
effet jusqu'au 31 Décembre 1981, a été prise au Bureau des Hypo-
thaque de MEATUX le 16 aofit 1977, volume 1303 no 121.

Article ecinguiéme @ SERVITUDES

19/ Servitudes de droit orivé

La Socidté WINPEY FRANCE déclarz gue dans l'acte de vente
sus~visé du 5 Hai 1977, il a été éncncé, sous le tltre "servitudes"
1a clause ci-apres littéralement rapportée :

" Aux termes d'un acte regu les 27 Avril et 23 Mei 1967, par
" He Jean-Marie BELLET, Notaire & PARIS,

M 41 a 8té consiitud au profit de "L'EBLECTRICITE DE FRANCE -
" 5.D.F.", Service National, Etablissement Public, créé par la loi du
* g Avril 1946, ayant son sidgs h PARIZ (huitiéme arrondissement), rus
Louis Murat, muméro 2, inserit au Registre du Commerce de Paris sous
le numéro 55 B 8131, sur les parcelles de %terrain dont partie cons-
titue celle objet des prisentes et -appartenant alors a Homsiesur
Georges Alfred EROUST, gpoux da HMadame Haris Louise Ernestine POINGARI
v (né & BROU SUR CUANTZRYIZE le 9 Mars 1893),

" Ine serv.tude de passage pour quatré lignes électriques
déclardes d'utilité publique, prr arréié de Monsieur le Ministre de
1'Industrie en date du 4 Septembre 1963, publié au Journal Officiel
de la République Francaise 1s 18 Septembre 1963,

" Régie par les dispositions dudit acte de constitution de
servitude, (duﬂt une copie est demsurde ci-amnexée apris mention) et
" non pas par celles de l'article 12 de la lei du 15 Juin 1906.

* Une expédition de cei acte a 442 publiée au Bureau des

" hypothdaues de HEAUK (Seine et Xarne) le 17 Juillet 1967 volums 2036
" no 15, : ;

"
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Et il a été égalemant énoncéd sous le titre "Charges el
Conditions - “onditions générales", ce qui suit listéralement rappor—
té 'y - : '

30/ - Bt elle souffrira les servitudes passives, conven—
" tionnelles ou légales, apparents ou occultes, continues ou dis-
" continues qui grevent 1'immeuble présentement vendu, sauf a s'en
" géfendre et A profiter de celles actives, s'il en existe, le fout
" 3 ses risgues ef périls, sans recours contre 1'Ztablissement ven-
deur et sans gque la présente cleuse puisse donner & qui que: ce
" soit plus de droits gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers
% non prescrits ou de la loi.

" A cet égard :

_ " T1 est ici ddclardé au nom de L'A.F.T.R.P. que ceite der-
nidre n'a laissé acguérir sur 1l'immeuble présentement vendu
aucune servitude, et qu'2 sa connaissance, il n'en existe , soit
M activement, soit passivement & l'égard dudit immeuble, aucune autre
serviiude que celles pouvant résulter désormsis des dispositions
des cahiers ét réglement dont il est plus parlé, ou pouvant résul-
ter de lz situation naturelle des lieux ou de la loi.

" A ce sujet :

" ~ il est ici indiqué que 1' ordonnance d'expropriation, &
la 'suite de laquelle 1'A.F.T.R.P. est devenue propridtaire dudit
immeuble et plus haut analysée, ne ravele l'ex1stence d'aucune
" serviiude, :

" . Bt il est ici rappeld les dlsp031t10ns de l'article T de
1tordonnance du 23 Octobre 1958 précitée, aux termes desquelles
1ltordonnance d'expropriation éteint par elle-mpe et & sa date,
tous droxts réels ou personnels existant sur les #immeubles expro-
propriés, de sorte que 1l'immeuble preésentement vendu se trouve
affranchi, si toutefois il y a lieu, de toutes servitudes dans les
termes dudit article, sauf pour leur titulaire le droit d'exiger
leur maintien provisoire, tant qu'il n'aura pas été indemnisé,

" Toutefois, il est rappeiéd & toutes fins utiles, l'existence
de la servitude de passage profitant a4 1'ELZCTRICITE DE FRANCE et
‘grevant la parcelle de terrain, objet des présentas et sus-ralatde
" au piragraghe “"SERVITUDE" qui précede,

La Société WIMPEY FRANCE déclare en ouire n'avoir confere
ni laissé acquérir aucune serviiude sur la parcelle de terrain,
objet des présentes depuis son acquisition le tout sans préjudice
des servitudes institudes dans le présent cahier des charges.

Chaque acgquéreur devra souffrir les servitudes passives
aprarentes ou occultes, continues ou discontinues qui peuvent ou
pourront grever l'irmmeuble nui lui sera vendu sauf & s'en défendre
et b profiter de celles actives, s'il en existe, sans gue la présente
clause puisse conférér & aui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de tistres réguliers non prescrits ou de la loi comme
anssi sans gu'elle puisse nuire ou prdjudicier aux droits résultant
de la loi en faveur de l'acquéreur. ‘
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- Sont demeurées annexdes & la minute de l'acte de
vente du 5 Mai 1977 sus-relaté en 1l'origine de propridté qui précide,
aprds avoir été certifides conformes par le revrésentant de la Socidté
WINMPEY PRAINCE, une photocopie du permis de construire délivré a
ladite Socidté par arr&té de Monsieur le Préfet de Seine et Marne du
14 D'cembre 1976 portant le numéro 77-6-43885 et une photocorpie
du modificatif 4 ce permis de construirs délivré par arr2té de
Honsieur le Préfet de Seine et Marme en date du 25 Mars 1977 et por-
tant le numéro T7-7-43685.1.

-~ eat demeurde annexée aux présentes, aprés avoir
été certifide conforme par le représentant de la Société WIMPEY FRANCI
une photocopie du deuxidime Modificatif au permis de construire sus-
relaté, délivré par arrfté de Monsieur le Préfet de Seine et Harne
en date du 5 Décembre 1977 et portant le numéro 77-7-43685/2.

- Sont demeuréds annexés aux présentes aprés avoir
été certifiés conformes par le représentant de la Société WINPEY
FRANCE,

¥ cahier des charges particulisres de cessions de terrains
3 l'intérieur du pdrimétre de la zcne 4'amsénagement concerté dit
Z.A.C. du HONT CHALATS dont il est parlé plus haut.
* cahier des prescriphbions générales, definissant, conformé-
ment aux dispositions de l'annexe IV du décret numédro 55-216 du
3 Pédvrier 1955, les obligations imposées & l'acquéreur lors de la

‘cession de terrains destinés 2 la réalisation d'un.ensemble immo-

bilier a l'intérieur du périmétre de cette zone d'aménagement concer—
£é, ;
- * cahier définissant les; limites des prestations de 1l'amé-
nageur, N ‘ .
* reglement s'appliquant au territoire couvert par le .plan
d'aménagensnt de zome établi pour ladite zone d'aménagemsnt con-

certé.. . ) .. .
*Et tous modificatifs uvltérieurs & ces mfmes documents.

Une copie de ces cahiers et riglement sera annexée
4 chacune des ventes de pavillon & édifier par la Sociéié
WIMPEY FRANCE et tcus les acouéreurs de ces pavillons seront
subrogds dans tous les droiis et obligations en rdsultant.

Article Sixiéme :VCQEPOHITION D¥ La DIVISICY DE LA PARCELLE DE TH.axiI
CUESDTTUANT L'ASSIETTE DU GRCUPZ DTHABIT.TIONSE. ;

19/ La division de 1= parcalle de terrain constituant
ltassiette du groupe d'habitations doit donnsr notamment nnissance
% cinquante huit lots destinés & faire l'objet d'une propriété privée
sur la commune de CHELLES (Saine et Marne) et receveoir des pavillons
privetifs. ' '

OBSERVATION dtant ici Taite :
Que les lots portant.le aumére d'ordre au présent ca~
‘hier des charges 5 et 7 sont indissociables et ez conséquence
1'un ne pourra Strz vendu sans l'autre. - ,
"Que les lots portant le numéro d'ordre au présent cahie:
des charges 34 et 36 szont indissociables et en consdouence
1'un ne pourra &tre vendu sans l'autre. :
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2°/ lLe surplus de cette parcelle de fterrain dont la propridté
sera ultérieurement transférded 1'ASSOCIATION SYNDICALE, est destiné
3 constituer des espaces verts, des voies de dessert, des placettes,
des, parkings,etc... 2 1l'exception toutefois de vingt sept lots dont ia
oropridté sera ultérieurement transféréde & 1'A SQCIATION SYXDICALE

mais dont la jouissance privative sera réservée i certains des lots

destinds 4 faire l'ocbjet d'une propriété privée.

) - Comme censéquence de cette division, seules les parcelles
portant les numéros d'ordre au présent cahier des charges, savoir i

1, 3, 5, 7, 8 10, 12, 14, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 30,
32, 33, 34, 36, 37, 39, 41, 42, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 5%, 56, 57, 58, 59, 60, &1, 63, 65, &7, 68, 70, 72, T3, 15, T1,
79, 81, 82, 83, 84, 85,

*

sont destinés i faire l'objet d'une propriéié privée.

Bt les parcelles portant les numéros,

2, 4, 6, 9, 11, 13, 15, 17, 23, 25, 27, 29, 31, 35, 38, 40, 43, 45
62, 54, 66, 59, 7, 74, 16, 78, 80, et 86 2 107,

constltuant tout le surplus du terraln, sont destindes i devenlr la
propridté de 1'ASSOCIATION SYNDICALE dont il sera fait état ci-apras.

L'ensemble de ce terrain ne pourra 8tre grevé de dr01ts
hypothécaires,

La numdrotation de 1 & 107, dont il est fait état ci-dessus,
la numérofation au plan parcellaire, la composition du lot, la nature
de la propriété, la situation cadastrale de chacune des parcelles de
la division figurent au tableau é3abli sous lVarticle huitidme ci-
apres et au  document d‘arpentage portant le n® 1838 établi le 20

septembre 1977 par Monsieur André MILLARD, géoméire—expert D.P.L.G.
SUS—-NOmME .

Article Septibme : PLAN DES PARCELIES

Tout acquéreur d'une ou plusieurs parcelles accevie leur
forme et contemance, telles qu'elles figurent au plan qui est annexé
au présent cahier des.charges.

Les contenances exprimfes audit plan sont indicatives et il
ne pourra 8tre exercé aucune réclaration pour quelq ue cause que ce
ce soii, notamment pour les différences de contenance, toute diffé-
rence .de mesure en uvlus ou en moins s'il en existe, excédit-elle
méme un vingtidme devant faire le profit ou la perte de chaque proprié-
taire du lot.

“Article Huititme : TABLBEAU DES LOTS

Pour déviter une ddsignation particulidre de chacun des lots,
objet d'une propridté, privée ou des parcelles de terrain devant deve—
nir la propridté de llAssociation Syndicale avec réserve pour cariaines
d'entre elles de jouissance privative au profit de certains lotis,
objet d'une propriété privé, il a été établi ci-aprds un tablean

récanitulatif detallle notamment en ce gui concerne la composiiion,

l'adresse exacts, la surface et les références cadastrales de chague
lot.
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IMPAIR

OBSERVATION étant ici faite que par lettre en date du
% aofit 1977 -la Mairie de CHELLES a donné la numérotation sur
. : 0 "___"""'--. s . g st
vo%eﬁ_de chacgn.aes lots devant faireg ?QP ahmgmﬁpﬁwpggprlete
privée ; l'original de cette lett Vﬁt 1 plan y ar Hs~qont
- demeurds ci-annexés apres mention. - '

'NOTAIRES ASSOCIES

Dans un but de simplification et pQur aboutir & une vue ensem-—
ble du programme de construction, il est do % dlis tenpari AR
de chaoue type de pavillons ;

DESIGH.DION D2S PAVILLONS

1 — Pavillon typs 40 : LUXEHBUURG

Maison individuelle-d'une surface habitable approximative de
quatre vingt trois mitres carrés de plain pied, comprepant :

Entrée, séjour, dégagement, trois chambres (dont une est
comprise dans la surface du séjour) avec penderie dans chacune, cuisine
salle de bains, W.C. toilette, une penderie dans l'entrée, garage,
cellier. '

2 .. Pavillon type 51 ¢ TUILERIES

Maison individuelle d'une surface habitable aporoximative
de cent quatorze metres carrés avec rez-de—chaussée et un étage,
comprenant : '

) \

- su rez—de—chaussée : entrée, séjour, cuisine, dégagement, cellier,

salle d'eau avec W.C., une penderie dans 1'entrée, une chambre, garage

- & l'étage : Deaux chambres avec perderie dans chacune, salle de bains

aveec W.(G., une penderie sur le palier.

Yo
3 ~ Pavillon tyve 54 : MONCEAU

Maison individuelle d'upe surface habitable approximative de
cent cingq mdtres carrés de plain pied, comprenant 3

Entrée, séjour, dégavement, quatre chambres (dont une est
comprise dans la surface du'séjours, avec penderie dans chacune, cuisin
vestiaire, salle de bains, salle d'eau, deuxr %.C., cellier, garage
pour deux voitures.

4 ~ Pavillon type 53 : HONTSCURIS

Maison individuelle d'une surface habitable approximative de
quatre vingt quatre metres carrés avec rez-de-chaussée et un étage,
comprenant :

— au rez-de—chaunssée : entrée, séjour, cuisine, W.C. toilette, une

penderie dans 1' ntrée, cellier, garzge,

- & 1'étage : trois chambres avec penderie dans-chacune, salle de baim
avec W.C., penderie sur 1z palier. :

5 — Pavillon tyve 56 : CHAUHONT .

Maison individuelle d'uns surface habitable approximative de
soixante dix huit mdtres carrés avec rez-de-chaussée et un étage
comprenant : -

- au rez-de—chaussda : entrde, séjour, cuisine, penderie dans 1'entrde
W.C. toilette, cellier. :

 PAGEN2 009



— R -1'3tage : ‘'trois chambres avec penderie dans chacune, salle de bains
avec W.C., palier avec rangement.

— garage sévaré : situé & l'avant de la maison

6 - ?avillon type 6] : LONGCHAMP

Maison individuelle d'une surface habitable approximative
de cent dix huit métres carrés avec rez-de-chaussde et un dtage, com-
prenant :

-~ au rez-de— chaussée : entrée, séjour, cuisine, W.C. toilette, cellier
deux penderies dans 1l'entrée, garage pour deux voitures

- 3 1'étoge : quétre chambres avec penderie dans chacune, salle de
bains avec W.C., salle d'eau avec W.C., penderie sur le palier.

* 7 = Pavillon type 62 : CAROUSEL

Maison individuelle d'une surface habitable approximative de
cent sdize mdtres carrés avec rez-de-chaussée et un étage, comprenant :

- au rez-de-chaussée :; entrée, séjour, cuisine, dégagement, cellier,
salle dfeau avec W.(C., penderie dans 1l'entrée, une chambre, un garage,

~ 3 1'étage : trois chambres avec penderie dans chacune, salle de bains.
avec W.C., penderie sur le palier.

8 — Pavillon tvpe 67 ¢ TROCADERO

ilaison individuelle d'une surface habitable approximative de
cent huit métres carrds avec rez-da-chaussée et un étage, comprenant

- ay rez-de-chausade : entrde, séjour, cuisine, W.C.” toilette, cellier
une penderie dans 1'enirée, garage.

~ 3 1'étame 3 quatre chambres avec penderie dans chacune, salle de
baing, salle d'eaun, ¥.C.

! Les actes de vente pour chacun de ces lots reproduiront, dans
tous lenrs détails, la consistance pricise de chague construction, la
surface-et les"références cadastrales de chaque lot.

Le tableau ci-aprds comprend les colonnes suivantes @

* la premidre, le numéro d'ordre du lot au présent cahier des
charges. ' ' i

* 1a deuxleme, le numféro du lot an plnn parcellaire

¥ la troisiéme, la composition du lot au plan parcsllaire

* la auatridme, la rpaturs de la propriété

* 1a cinnuidme, la référence au plan et 4 la matrice cadastrale
de CHSLLES ainsi ~u'il résulte du document d'arpentage prec1ue ayant
Lopéré 1z division des parcelles.

* 1a gizibme, la surface des parcelles

* 1a septiéme, la qucte-pﬁrt aux chirges communes de l'ensemble
réparties en un201nau9n sixidmes {1/56%mes
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Allée Delacroix n® 1

ne 12
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no 13
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Article neuviéme : DESTINATION DU GROUPE DYHABITATIONS

Le groupe d'habiteticns ost desting & recevoir des
pavillons i usage-de résidence principal ou secondaire.

Sont .en conséauence interdites, sauf la dérogation
expresse cil-apr2s :

- toutas activités commerclales ou artisanales, qu'il
5 aglsse de fabrication ou de vente.

- et toutes activités professionnelles.

Toutefois l'exercice de professiona libérales eat autorisé ainsi
gque l'exercice de certaines professions artisanales qui pourraient
&tre autorisé par L'ASSOCIATION SYNDICALE du Groupe d'Habitation,
sous réserve que le pétitionnaire fasse la preuve que ladite activi-

té n'apportera aucune ruisance {bruit, odeurs, clrculatlon ces)s
mais en tout état de cause, les locaux destinés 2 ces activitds ne

“devront pas couvrir plus de la moitié de la surface habitable des

pavillons individwels utilisés h cdet effet.

-

CHAPITRE. DEUXIE'E

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX CONSTRUCTIONS
AUX CLOTURAS ET AUK JARDINS

Article dixidme : CONSTRUSTIONS

_ La Socidté WIMPEY FRANCE construit et vend les pavillons
édifids sur les parcelles portant, aun présent cahier des charges,
le numéro d'ordre i, 3, 5, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 19, 20, 21, 22,
24, 26, 28, 30, 32, 33, 34, 37, 39, 41, 42, 44, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 63, 65, 67, 68, 79, ?2’
73, 15, 77, 19, 8, 82, 83, 84, 85, conformément aux plans et speci-
“Fications approuvés par l'arr8té de permis de consiruirs numéro
77 - 6 - 43685 délivré par Monsieur le Prifet de Seine et Marne le
14 Décembre 1976 et de ses madificatifs, le premier n° 77-7-43685.1
d81ivré 3galement par Monsieur le= Préfet de Seine et Marne le 25 mar

“
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© 1977, le deuxidme n® T7-T-43685.2 délivré par 1ed1t Préfet de seine et
Marne, le 5 Décembre 1977 et le cas echéant, de tous permis de cons-
truire modificatifs ou complémenteires & intervenir et les livrés i
ses =oquéreurs aprés achévement de ces ouvrages.

Afin que soit resvectée, dans l'avenlr, 1'hermonie du
groupe 4'habitations, il est formellement interdit & tout propridtaire
d'apportar aucune modification i 1‘aspect extérieur des maisons ainsi
construites, sans autorisation définie & l'article ci-aprids..

- - )

La modification éventuelle d'une maison est soumise, outre les
autorisations administratives nécessaires, & l'accord expreés de 1'As- !
semblée de 1'Association Syndicale du groupe d'habitations qui ne
pourra statuer qu'aprés avoir obtenu l'avis favorable de 1'Architecte
de l'ensemble sur cette modification. Toute modification doit res-
pecter scrupuleusement l'harmonie de 1l'ensemble immobilier.

Les peintures et enduits de chague b8timent au moment de leur
réfection pourront éventuellement &tre réalisés dans une teinte dif-
férente de la teinte d'origine & condition que la nouvelle couleur
‘'soit choisie dans la gamme des couleurs existantes sur 1’ensemble des

constructions voisines du groupe dthabitations. ..
#

Poute construction annexe, distincte du pavillon et ne figurant
pas au plan masse approuvé au permis de construire, sera soumise aux
mémes conditions d'autorisation. Blle sera obligatoirement édifide en
fond de parcelle, sa hauteur ne pourra excéder irdis métres au faitage,
sa surface ne pourra excéder vingt pour cent (20 %) de la surface
construite hors oeuvre de l'habitation principale. Elle devra présentex
sur toutes ses pariies visibles depuis l'espace collectif ou les pro-
priétés- voisides, des caractéristigues de matériau et de couleur en
harmonie ‘avec les constructions exiatantes.

Liaccord ce l'Association Syndicale sera notifié par son repré-
sentant au moyen d'une lettre recommandée avec accusé de réception.

Il est cependant iei précisé que la Sociédté WIMPEY-FRANCE de-
meure autorisée & faire des extensions sur les pavillons non encore

vendus, sans avoir & demander l'accord de l'Association Syndicale et
~des autres propriétaires.des pavillons déjh vendus.

e
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Ces consiructions agrandies ou édifides seront soumises aux
némes régles que les autres pavillons.

En cas de destruction totale ou partielle de ia construction
existante, le propriétaire devra, s'i. décide de réparer ou de recons—
truire, le faire "a 1l'identique" et sans apportér 3 1'aspect extérieur
initial aucune modification autre que les variations de couleurs st
matériaux possiblea dans le cadre des coloris ci-dessus évoqués.

Article onzidme : ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS

Les propriétaires des constructions sont tenus de les maintenir
en bon état extérieur, 4 cet effet d'en assurer l'entretien et de
procéder lorsqu'il en sera nécessaire & la réfection des peintures,
vernis ou enduits extérieurs.

Compétence est 2 cet égard donnée & 1'Association Syndicale,
dont il sera parlé ci-aprds, pour définir, si elle le juge oppertun, la

périodicité des opérntions d'entretien visées & 1'alinda qui préicéde ;

-ges décisions seront cbligatoires.

Article @oqg;éme.: TRAVAUX INTERIEURS

Les propriétaires peuvent modifier, ainsi qu'il l'entendent,
la distribution intérieure de leur maison et ¥y procéder 4 tous travaux
gu'ils jugesront opportuns.

Q

x
Toutefois, si le pavillon est Jjointif, il ne devra 8ire fait

-aueun itravail de gros oeuvrs susceptible de porter atteinte aux

droits du propriétaire voisin, 2% noiz ment de compromettre la solidi-

+é de son propre bAtiment.

Article treizidme : MURS SIPARATIFS

Les murs séparatifs de deux lots sont mitoyens.

Il est ici préciséd wour les lots portant le numéro 4'ordre
‘ B )

suivant, au présent cahier des charges,

LOT 83 : le mur du garage €difié en limite du lot 82 est mitoyen avec

le lot 82

LOT 84 : le mur du garage $difié en limiie du lot 83 est mitoyen avec

le lot 83

'LOT;BE‘: Le mur du.garage édifié en limite du lot 84 est mitoyen avec
le lot 84.° : C

Adrr un AR



. Toutefois,.lorsqu'il existe un joint de dilatation entre deux
bitiments, les parties de murs se trouvant de chanue c8té de ce joint
aypartiennent respectivemen:t & chacun des biiiments considérés jusqu'a
1'héberge. '

Article Quatorziéme : CLOTURE

1/ Cl8tures sur rue : les parties privatives situdes entre la
1e et le pavillon,en ce compris les parties dont la jouissance priva-
tive sera réservde i certains lots faisant l'objet d'une propriété
privée ne seront pas cliturées.

2/ La Société WIMPEY FRANCE réalise en méme temps que la cons-
truction, les cl8tures joignant entre elles deux maisons voisines
telles qu'elles sont indiquées au plan masse du groupe d'habitations.

Elle réalise dgalement les cldtures séparant les parcellea
‘privatives et les espaces collectifs ou publics sous forme d'un grilla—
ge plastifié vert de zéro méire cingquante (0,50 m) de hauteur, doublé
% 1'extérieur d'une haie vive dont l'entretien sera a4 la charge du
propridtaire qui devra en limiter, lors de sa croissance, sa hauteur
3 un mdtre quatre vingt (2,80m) s

Un portillon pourra &tre installé par les propriétaires dans
chacune de ces clB8tures anrds osbtention des 2utorisations administira-
tives nécessaires. Ce portillon devra &tre d'un matériau et d'une
hauteur analogues aux cl8fures dans lequel il sera implanté.

3/ lLes clBtures séparant deux fonds voisins seront réalisées
par la Saeidtd WIMPEY FRANCE sous forme de trois fils de fer plastifiés
d'une hauteur de’ zéro mdtre cinquante (0,50m).

Chaque propriétaire aura la latitude de planter sur le périmetre

de son fords une haie vive dont la haubeur devrs 8tre limitde & un mdtre

gquatre vingts (1,80m), sous réserve des stipulations ci-dessus relati-
ves aux clBtures sur rue.

A 1larridre des pavillons jumelés ou en bande, en limite de
nitoyenneté, sous réserve des autorisations administratives nécessaires
et du respect de la législation en vigueur, chaque propriétaire aura
la possibilité de faire construire, & ses frais ou 4 frais communs
avec le propridétaire voisin, un mur d'intimité en parpaings enduit deux
faces de teinte pierre, de un mé&tre quatre vingts de haunteur au maximum
et de trois métres de longueur maximum. :
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_Artiglg quinzieme : JARDINS

1°/ Le jardin situé entre la rue et le pavillon sera un
jardin & usage exclusif d‘agrément, avec bande de gazon, fleurs et
arbustes, 2 l'exclusion toutefois des parties dont la jouissance
privative est réservéed certains lots faisant l'objet d'une propriété
privée, qui ne pourront &tre qu'engazonnées.

20/Les jardins potagers seront tolérés sur les jardins situds

en arridre des pavillons individuels et ne devront en aucune cas
avoir une superficie supérieure i vingt pour cent (20 %) de celle
dudit jardin ; en outre, ces jardins potagers devront &tre masqués
% la vue des propriétaires voisins et des passanis par un écran
végétal constitué par une haie vive dont la hauteur ne pourra &tre
jnférieured zéro méire cingquante {(0,50m) ni.supérieure & un mdtre
quatre vingts (1,80m).

3%) Les plantations d'arbres, arbrisseaux et arbusites sont
autorisées sous les conditions suivantes :

a) Sauf ce qui est dit er l'article quatorzidme pour
certaines clBtures par haies vives, aucune plantation ne pourra &ire
faite & moins de deux métres de la ligne séparative pour les arbres
dont la hauteur dépasse deux mdires et 3 moins de cinquante centimétres
pour les autres plantations. '

b) tout propridtaire peut demander 1'arrachage ou la
réduction de toute plantation enfreignant la réglerposée en a)

c) tout propridtaire peut demander que le voisin coupe
les branches qui avancent au-densus de sa propridié. ‘

4%} Les dispositions du 3°) ci-densus ne s'appliquent pas
aux arbres eristant au jour de 1'établissement du présent cahier des
charges ; ces arsres devront 8ire comservés et, en cas de mort ou
d'abbatage nicessaire pour cause de wétusté ou danger, ils devront &ire
remplacsds par la propriftaire de la pmrcelle sur laguelle ils soni
implantés et au rfme emplacement. : '

Les jardins doivent 8tre constamment maintenus en bon état
d'entrotien, en ze compris les espaces verts 4 fransférer 2 1'issocia-
tion Syndicale avec J uissance privative de lots faisant 1'objet
d'une propriétd privée, 1l'eniretien de ces espaces verts
dtant la contre-~partie de la jouissance privative accorase a ces
derniers lois.

A défaut dtentretien par un propriétaire de la partie de
terrain situde entre son pavillon et les voies de desserte, ou enire
son pavillon et une partie commune et des éléments visds au parsgravhe
précédent, en ce compris las espaces verts faisant 1'objet d'une
jouissance privative, il y sera procédé par une entreprise désignée pa

' Association Syndicale, aux frais de ce propriétaire.
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CHAPITRE TROIS

P

DISPOSITIONS AFFIRENTES AT EQUIPEMENTS COM UNS

Articls sgizieéme : ENUMERAT: ON-DES REQUIPEMENTS COMHUNS

Sont & l'usage des divers propriétaires du groupe d'habitations
les éléments d'équipemencts suivants :

19) Les voies de desserte, ensemble sol, chaussée, trotioirs,
espaces verts, parkings visiteurs, et autres installations & l'usage
des divers propriétaires, ainsi que 1l'éclairage public.

20) Bt ceux des réseaux et canalisations d'égolits et d'ouvrages
servant & la distribution de 1l'eau, du gaz et de 1'électricité gui
ne sont pas la propridté des services de distribution et qui ne se
trouvent pas compris enire le branchement ou compteur pariiculiers
de chezque propriétaire et som pavillon.

OBSERVATTON ETANT ICI FAITE que sont également compris
dans cette dernidre énonciation, %tous les réseaux et canali~
sations &difiés dans les parcelles qui sont & transférer
nltdrieurement & l'Association Syndicale, mais dont la joulinsand
ce privative est consentie plus particulidrement & un lot-
faisant 1l'objet d'une propriété privée, savoir 3

Les lots ci-aprds, ayant pour numéro d'ordre au présent
cshier des charges : 2, 4, 6, 9, 11, 13, 15, 17, 23, 25, 27,
22, 31, 35, 38, 40, 43, 45, 62, 64, 66, 69, Ti, T4, 76, 18,
80, -

%

“aAprticle dix-septidme : PROPRIETE DES EQUIPBHENTS COMMUNS

La propriété des égquipements ci-dessus. énumdrés n'est pas
transfirde aux divers acquéreurs par la Socidté constructrice du
groupe d'habitations.

_En revanche, sur la premidre demande de ladite socidté,
1'isscciation Syndicale, dont il sera ci-aprés parlé, devra en accep-
ter la propriété. Le transferi de propriété sera fait & titre gratuit
et aux frais de ladite assaciation. ' '

Article dix huiti®me : CEARGE D'ENTRETIEN DES EQUIPEHENTS CORITUNS

1°) La charge d'entretenir, de réparer, voire de renouveler
les équipements communs incombe aux propriétaires dés leurs achévement.
et mise en service, et nonobstant que le transfert de propriété n'ait
pas encore &té opdré au bénéfice de 1'Association Syndicale.

En ce nui concerns les espaces verts et auires plantations qui
seront.établis par la Socidté WIFPEY FRAILE en conformité avec le
présent “cahier des charges, ils devront 8tre conservés aux némes em—
‘placemants et, en caside mort ou ‘d*abattage ndcessaire pour cause de
vétusts ou danger, ils devront 8ire remplacés par 1'Association Syn-

dicale. !
!
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20) LtAssociation Syndicale assume cette charge et la répartit
entre les propridtaires.

30) La répartition de cette charge est faite enire tous les
propridtaires des lots portant le nmwéro 1, 3, 5, 8,10, 12, 14, 16,
18, 19, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 33, 34, 37, 39, 41, 42, 44,
16, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 63, 65,
67, 68, 70, 72, 73, 75, 7T,y 19 82, 83, 84, 85, sur la base de
un, clnquante sixiéme (l/SGemesj a:f‘fec‘ta a chacun d'entre sux, tels gu'il
figure & la colonne 7 du tablean qui précide.

49) Toute aggravation des charges d'entretien, du fait de l'un
des propridtaires, a pour effet d'obliger ce dernier & payer de ses
deniers l'excédent de charges correspondant.

CHAPITRE QUATRE

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX
SUBDIVISIONS. ET REUNIONS PE PARCELLES

Article dix-neuvidme : SUBDIVISION DE PARCELLES

Toute subdivision de parcelles est interdite, méme par suite
d'un pariage successoral, matrimonial ou social.

Article vingtieme 3 REUNION DE YARCELLES

La réunion de deux narcelles dans la mfme main est libre et
peut &tre réalisde sans formalité ni autorisation.

La réunion toutefois ne confdre pas au propriftaire la faculté
de modifier l'asvect eztérieur des pavillons ¢tablis sur ces parcelles.

CHAPITRE CTMO

ISPCSITICNS DIVERSZS

" Artigle vingt et unidme : SECHAGE DU LINGE

I1 est interdit d'étendre du iinge aux fenBtres, ou dans les
jardins individuels entre -pavillon et voie d'aceés ainsi que sur toutes

les parfties communes.

Article vingt deuxidme : AFFICHAGE

U\ L] - - ” n - - .t N

loute publicité ou affichage sont interdits, sous réserve des
excepbioms suivantes 3 '

a) pour les plaques et panonceaux indiquant 1'exercice d'une

profession libérale, et dont les dimensions et la couleur devront-&tre

approuvées au préalable par l'Assccistion Syndicale.

_b) pour les panneaux indiguant cu'ua pavillon est i+ vendre ou
louver.

¢} et pour les panneaux dits "de chantier".
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rticle vingt froisibme : BRUITS

Ltusage discret des appareils de reproduction sonore esi au-
toriss. S
A partir de vingt deux heures cet usage est absolument in-
terdit hors des consiructions.

L
L

Article vingt ouatrieme : ANIMAUX

Les animaux ne devant pas circuler dans les espaces verts,
voies de desserte, placettes, parklngs, etc..., chaque propridtaire de
maison devra prendre toutes les mesures ndécessaires pour cus ses
animaux domestiques ou autres ne circulent dans ces espaces ou lieux &
l'usaze de l'ensemble des habitants des PARCS DE LA MADELEINE I.

Article vingt cinquiéme ; -UTILISATION DE L'EAU - UTILISATION DU GAZ

1) Aux termes d'une convention sous seing privé en date du 17
Voveubre 1977, intervenue entre la Société WIMPEY FRANCE et la Compa gnie:
4nérale des Baux dont le si2ge soclal est A PARIS, 52 rue d'Anjou ont \
~té notamment définies les conditions techniques du raccordement du
groupe d'habitations au réseau d'eau et les condifions d'utilisation
par tous utilisateurs .

Sous l'article VII de cette convention, il a été stipulé
littéralement ce qui suit :

"YII ~ Cession

" Fn cas de cession éventuelle 2 titre gratuit ou onéreux
¥ de tout ou partme du terrain sur lequel sont installées les conduites
* le proprletalre ] engage 3 obliger les acquéreurs ou leurs ayants
" droit.-h supporter et i respecter les présentes conditions.

L'orlglnal de cette convention' ast demeurde ci-
annexée apres mention.

'2)En raison des conventions intervenmues avec le Gaz de France,
les avantages accordes par celui-~ci quant au coflt d'expioitation,
1tutilisation du gaz fourni par le Gaz de France sera obligatoire pour
les usages domestigues.
_ Un contrat d'entretien anmmuel sera souscrit par chaque proprié—
taire afin d'assurer le maintien en bon état de fonctionnement des !
appareils da prapduciion d'eau chaude et de chauffage.

Article vingt sixiéme : TELEVISION

La. Socidtd WIMPEY FRANCE doit réaliser, au titre des égquipements
-comnuns, 1l'installation du réseau interne de télivision desservant le
wgroupe d'habitations, objet du présent cahier des charges.

Ce réseau doit &tre comnecté & 1'antenne collective qui sera
.installée par 1l'amfnageur de la Z.A.C. du MONT CHALATS,

Les propridtaires assument la charge d'entrstien, réparation
et remplacement, s'il ¥ 2 lieu, du rdsaau interne, des frais de rac-
gordement & l'antenne collective et ce en proportion du nombre des
-propriétidires dans le présent groupe d'habitations.

L'Association Syndicale répartit les dépenses comme il'est
~dit A l'article dix septiime.
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Article vingt sepntidbme : CHARGES ET SERVITUDES IMPOS

En ez qui concerne les canalisations souterrainnes, chaque
parcelle devra supporter le passage de celles-ci (eaux, dgolits, éléciri-
cité, gaz, téléphone, etc... ceite énumdration n'étant pas limitativa)
qui pourront &tre utiles & 1ltun cu l'autre des fonds, & condition que
ces canzlisations pacsent en dehors du périméire de la construction,

Les propriétaires devront supporter les visites de ces canali-
sations, ainsi que le remplacement éventuel de ces canalisations, que
celles—ci soient situdes dans les pariies communes ou dans les propriéts:
privatives, et quelque soit la durde des visites et travaux, sans pou-
voir réclamer aucune indemnité.

Article vinab huitidme : OBLIGATION DE CONTRACTER ASSURANCE

Les propridtaires sont tenus de contracter une assurance-incen-—
die pour les bitiments construits sur leur parcelle, ainsi gu'tune
assurance contre la chuie des arbres et le recours des voisins, le
dégit des eaux et la responsabilité civile.

Article vingt neuviems : IMPCTS

Les acquéreurs paieront les imp8is et contributions de toute
nature afférents. aux immeubles acquis par eux, 4 compter du jour de
leur entrée en jouissance.

Ap+ticle brente : REMISE DES TITRES DE PROPRIETHE

La Socisté rdalisatrice ne remettra aux acquéreurs aueun ancien
titre de »roprists, mais, du seul fait des ventes qui lewr seroni con-
senties, les acyuéreurs sercnt subrogés dans les droits de ladite 80C1i-
t4 pour se faire délivrer personrtell-ment et & leurs frais tous extraits
et ex dditions relativement aur parcelles par eux acguises.

Apticle trente et unidme : VOIZ DE CIRCULATION

Les voies de dessertes inidrieures ne peuvent 8tre utilisdes
pour le stationnement des véhicules.

I1 est absolument interdii de les encombrer, 28me temporairement

11 est interdit aux résidents d'utiliser les parkings réservés
aux visiteurs.
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CHAPITRE SIX -

DISPOSITIONS AUFPREWT"H A LA PORCE OBLIGATOIRRE DU .
PRESENT CAdTFq DES CHARGES ET A SAS MODIFICATIONS

Article trenite dexi2me : CARACTZIRY DES REGLES POS3IE3S PAR LE PRESZHT
CABIE R DES CHARGES

Les régles pasnes dans le prﬂsent cahier des charges sout des
régles d'intérét prive.

Leur respect est assuré par l'Association Syndicale.

Tout propridtaire peut également en demander directement

. 1'applic:tion & 1'encontre du propriétaire défaillant.

En cas de transgression et de différend, le Tribunal de Grande
Instance est compétent pour connaltre toute action en executlon forcee
et allouwer tous dommages et intérfis.

En ancun cas la Société WINPEY FRANCE ne peut &tre mise en
cause, si ce n'est en raison de sa qualité de propriétaire.

Article trente troisieme : MODIFICATION DU PRESEXNT CAHIER DES CHARGES

Les régles posées par le présent cahier des charges peuvent
étre modifiérs, entre parties, par voie de décision de l'assemblée
générale de 1l'Association oyndlcale, suivant ce qui est précisé dans
ses statuts.

CHAPITRE SEPT

DISPOSITICHS CON”ERNAH“ LYASSOCTATION SYNDICALE

I, FORIATION ~ DENCHINATION - OBJET ~ SIEGE - DUREE -~

Article trente quatribme : FORMATIOH

“Lgs mesures collectives concernant la jouissance et 1'adminis~
tration des équipemenis communs -seront prlses par l'Association Syn-
dicale libre présentement créde qui sera régie par la loi du 21 Juin
1865 et les lois qui 1'ont modifide, le décret du 18 Décembre 1927 et
les statuls suivanis.

Cette association sera’définitivement constitude par le seul
fait que des parcelles dépendant du présent ensemble 1mmohlller deV1pn—
dront la sropriété de personnes dlfferentes.

Tout propriéuaire, pour quelgque cause et & quelque titre que
ce sai%, d'une parcslle du groupe d'habitations, sera de plein droit
et obligntoirement, membre de la présente Asscociation Syndicale.
Article trsnte cincu' dme : DENCHINATION

L'Association Syndicale sera déncumée "Association Syndicale

des PARCS DE LA MADSIRIWE It.
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Article trente sixibme : OBJET

Elle a pour objet :

a) de veiller 2 1'application du présent cahier des charges

et de statuer sur les $ventueslles modificat.on= de celui-ci ;

b) de s'avproprier les dquipements communs ;
¢) de gérer et entreienir les espaces, voies et ouvrages communs

ainsi que leur cession dventuelle & une personne morale de droit
public. )

~ d) De fixer le montant de la contribution des membres aux
frais de gestion et d'eniretien de cas ouvrages et volies communes el
de la recouvrer.

Article trente septisme : SIECE

Son sidge sera fixé au domicile de son Président. Il pourra
tre transféré en tout autre endroit du département de la Seine et
Marne, par simple décision du Président de 1'Association Syndicale.

Article trente huititme : DUREE

la durée de la présente Association syndicale est illimitée.

11, ASSEMBLEE GEWZRALE

Article trente neuviidme : POUVQIRS

: ) r rd ' . Z: 2 £ -
L'assemblée géndrale des propridtaires statuant dans les
conditions de guorum et de majorité ci-apres prévues, est souveraine
pour itoutes les aucstlon" comprises dans l'cbjet de 1'Association

-=Syndlcale.

_ Il lu1 est interdit de vorter att91nte 4 l'exercice du droit
de propriété de l'un des membres de 1' Associntion et de modifier la

répartition des dépenses et de droit de vote.

‘ Bien entendu, ces décisions peuvent &ire prises i 1l'unanimité
ainsi que celles concernmant 1l'application des dispositions réglementant

'1'usage des parcelles dans 1'intérét commun.

Les décisions regullerement prise- obligent tous les prepriétai-

res, mféme ceux qui ont voté conire la d°c131on ou qui n'ont pas été

présents ou représentés & la réunion.

En tout état de cause, et avant toute décision qui intéresserait
1'<conomie gﬂn=ra‘e de l'ensemble immobilier projeté, l'archltecte

dudit ensemble devra &tre consuli{d et pourra opposer son veto & toutes

dispositions qui tendraient & nuire l'harmonie de l'ensemble.

] Article gugrania - CUMPORITION 7 : -

: L'Assemblde Générale se compose de tous les propridtaires des
CINQUANTE HUIP LOTS portant le numéro d'ordre au présent cahier des
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charges 1, 3,,5, -7, 8, 10, 12 14, 16, 18, 19, 20, 2%, 22, 24, 26, 28,
3¢, 32, 33, 34, 36, 37, 39, 41 42, i4, 45 47, 48 49, 50 51 52, 53,
54, 55, 96, 57, 58, 59, 60, 61, 63, &5, 67, 68, 70, 72, T3, 75, T, 79,
8t, 83, 83, 84, 85, et ccnstltuqnu etcluslvem,“t des parties privatives
ou de leurs représentants disposant ensemble de cinquante six voiz ,
compte tenu de l'existence de certains lots quil seront la prooriftsd
d'un seul e% unique propridtaire, scit lelets5 et 7 d'une part et les
lots 34 et 36 d'autre part.

as nus~propr"taires et usiafruitiers doivent se faire repré-
senter par l'un d'eux ou par mandatazire commun ; il en est de méme pour
les indivisaires d'un ou plusieurs lots privés.

Les membres de 1'Assemblde peuvent se faire représenter par
un mandszzire. Celui-ci peut &%re choisi en dehors des memebres de
**pssemblée. Les mandats se donnent par éerit.

Ty

Article auarante et uniéme ¢ CONVICATION

L'Assenblée Générale se réunit dans le courant du vremier
semestre de chaque annde. Elle psut &ire convogude extraordinairement
lorsqua le Président le juge ndcessaire.

. Cette assemblde doit Bire comnvoquée lorsgue la demande écrife
en a 38 faite aun Presxdent par la moitié au moins des membres de
1! Assemblée.

Les convocations sont adressées au moins un mois avant la
rédunion. Blles indiguent le jour, le lieu, l'hsure de la réunion et
ltordre du jour. Elles sont adressées aux membres de k'Association
Syndicale ou & leur reprisentant, au domicile qu'ils ont fait connaltre
et'sou% plis recommandds.

Toutefois, la Socidtd WIHPSY FRANCE agi=sant en aualité 4'orga—

~ d'adoinistration proviscire de 1° Assocxat*Oﬁ Syndicale prisentement
,:éée devrn convoguer une ﬂ@memb“fe sindrale de ladite associstion
Syndicale dens le mois suivant lz prise de po-zession de la nmoitd
lots prisgniement eréds ou au plus tard dens l'annde suivant ia prise
ia ponsessiow du premier lot prisentemsnt crid afin de substituer
l'organe 4'administr-t on vroviscire un organe désignd par une assemblde.

4]

o~

A cet égard, tsut membre de l'Association Syndicals ayant
pris poss=usion de son lot pourrs »rovoquer urr ordon nqnca, sur rﬁqaéte
du Prisident du PTribunal de Grande Instance de 1MAUH, la rd
d4'une assenblde géndrale en cas de non respacht par 1a 200
FRAHCE de l'chligation ci-dessus analysde,

Artiels ~usrente deuzidme : QUCRIE

génfrale est valanoblement constitude lorszus le
wmores de l'issocietion Syndicale, présentd ou
rigd

i
moitid.
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Lorsque cette condition n'est pas remplle?\uq§M§§ nde~ Aks
plée doit &tre tenue du huitidéme au trentidme jour apr 3

La deuxidme assemblée délibdre wvalablement, quel que soit le
nom de voix des membres de l'Association syndicale, présents ou re-
présentés, mais seulement sur les nuestions portées & l'ordre du jour
de la premisre.

Article auarante troisidme : VOIX

Chague membre de 1'Assemblée disposera d'une voix attachée au
lot ou & chacun des lots dont il est propridtaire, % ltexception des
lots portant le numéro d'ordre : 5 et 7 d'une part =2t 34 et 36 d'autre
part, pour lesquels leur propriéiaire ne pourra disposer gue d'une
voilx. o

Article auarante quatridme ; MAJORITE

Les dfcigions de l'Assembléde Générale sont prise & 1la majorité
des deux/tiers des voix des orésents ou représentés.

St'il stagissait d'ouvrages nouveaux nécessaires ou trés utiles,
la décision serait prise 4 la majorité des deux/tiers de la totalité
des propriétaires qu'ils soient absents ou représentés, aprés avoir
pris l'avis de 1'Architecte de l'Association Syndicale.

D'autre part, la dissclution de l'dssociation Syndicale, apres
avoir été votde par 1'Assemblée, ne peut &tre prononcée que par une
nouvelle délibération de ladite Assemblée, convoquée & cet effet, au
plus 3t deux mois aprés la premidre délibération et statuant & la
majorité des trois quarts et & la condition que 1l'Association Syndicale
ntait pas été transformée en Association approuvée par le Préfet.

Article cuarante cinguiéme : TZIUE DI ASTEMBLEES

L'issemblde Géndrale se ftient au lieu indiqué dans la convo-
cation. Ce lieu doit se trouver dans le Département de Seine et Marne.

LtAssemblée est présidde par 1'un des membres de 1'Association
Syndicale ou le représentant ie l'un 4'eux, choisi d'un commun accord.
A défaut d'accord, le Président est tird au sort. Il est assisté d'un
Secrétaire, qui. peut &tre -choisi m8me en dehors des membres de 1'Asso-
ciation Syndicale. :

I1 est tenu une feuille de vrésence contenanit les noms, prénoms
et domiciles des membres de l'Association Syndicale, présents ou repré-
sentés, et le nombre de voix ‘auguel chacun . d'eaux a droit. Cette
feuille est certifide par le Président ¢ le Secrétaire. Elle doit &tre
communiquée & tout membre de 1'issociation Syndicale le requérant.

+

Article : guarants sixidme ¢ DIZLIBLRLTIONS

L!'Assenmblée Génirale ne pew délibdrer que sur les questions
portdes A 1'ordre du Jjour. Les votes ont lieuw au bulletin secret.

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial ouvert 4 cet effet et conservé par. le Secrétaire
Trésorier. B
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Les i»clslons sont notlflees & ceux nui n'cnt pas é{t¢ prdsents ol
reprigentés, au moyen d'une copie du procés~verbal certifide par le

Président et adressée sous pli recommandé avec accusé de rdcevtion.

Toutes copies & produire en justice ou aillsurs sont certifides
par le Président.

ITI. PRESIDENT

Article ryuarante septidme : NOHMINATION — REVOCATION ~ REMVERATIOHN

Le président de l'iAssociation Syndlcale peut &tre ch01s1 rarmi
les membres de 1'Associztion Syndicale, ou en dehors d'eux.

Il est nommé par 1'Assemblée Générale pour une durde qui ne
peut &ire supsrieure & trois anms.

I1 est rééligible.
L'Assemblée vote, le cas échéant, sa rémundration.

le Président a la faculté de se démettre de ses fonctions. Il
dcit en avertir les propriétaires trois mois a l'avance. .

En cas de vacances de l'Emploi, l'lnterlm est assurid par le
Secrétaire Trésorier.

Article ouarante huitidme : ATTRIBUTIONS

Le Pre#sident est 1'Agent Officiel de 1'Associsition Syndicale.

Il assure, nota ment, l'entretien des ouvrages communs, en ce
compris, les voies qui ne sont pas susceptibles d'&tre céddes &L 1la
Commune, 1l'Administr-tion courante et la représentation de l'Associa-
‘1on Syndicale en justice, ainsi que pour tous actes Ju“ldlﬁu 25 en

indral.

I) Entretien des ouvragzes communs

TevPrésident peuil faire exdcuter, sans en riéférer aux membres
de 1'issociation Syndicale, des travaux d'entretien courant, jusqu'a
concurrence d'un montant annuel qui sera fixé et pourra 8tre modifié
chaque année par 1l'Assemblée Générale. Les provridtaires remettent au

‘Secrétaire Trésorier une provision égale A la somme ci~dessus prévue..

Cette provision est rencuvelable sur justification des dépenses.
Elle peut &tre modifide par décision de 1'Assemblde Génirale.

Le Preésident peut dégalement faire exécutsr, sans en référer aux
propridtaires, les {ravaux conservatoires et urgenis si les dévenses
que ces travaux doivent entrainer sont inf'érieurs & une somme qui sera
annuallement fixfe et pourras &tre modifide chague annge, par 1'Assemblée
Générale. : .

e
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Fn ce qui concerne les fravaux conse %dﬁgﬁpn,
ceptlbles d'entrainer une dépense supérieure 3 13 POHIIE
prévue, . le Président peut également les faire exécuter 1mmed1atem°nt

1 mais & charge pour lui-de réunir une A"semblee dans leq six jours qui

suivent le commencement des travaux.

Faute par le Président de satisfaire ¥ cette obligation chaque

‘membre de 1'Assemblée peut valablement convoguer celle—c1.

Cette Assemblée décide de 1'opportunité de continuer les travaux
et se proncnce sur le choix de 1l'entrepreneur.

Aux cas ol .1'Assemblde déciderait dtarréter les travaux ou
de les confier & un entrepreneur autre que celul qui les a commences,
celu:l.—c1 aurait le droit 2 une juste indemmité pour les frais par lud
engagis.

Cette indemnité lui serzit payée par l'Association Syndicale,
gauf & celle—ci & metire en cause la responsabilité du Président, dans.
les Termes des articles 1 382 et 1383 du Code Civil.

Les travaux autres que ceux ci-des sus. prévus sont autorisés
par 1'Assemblée Géndrale. ' ' :

‘Les membres de l'Association Syndicale ne peuvent pas s'opposer

‘aux travaux régulidrement entrepris, soit sur une décision du Président

seul, en vertu des pouvoirs gui lui sont reconnus 01—dessus, soit & le
suite 4'une décision de 1l'Assemblée Générale.

1) Administration courante

le pre31dent assure la police de 1'ensemble immeobjlier.
Avec les provisions qu'il regoit des membres de 1'Association

-syndicale, il -assure le paiement des cotisations aux assurances

contractées par 1l'Association Syndﬁcale, l'entretien des ouvrages
communs et, d'une fagon générale, toutes les dépenses necESsalres au

‘bon fonﬁtlonnement de l'Asszociation.

III) Représentation en justice et pour les actes juridigues

Le Président représente 1l'Association uyndlcale vis-a~vis des

tiers et de toutes administrations. Il la reprﬂsente en justice, tant
en ‘demandant au'en défendant ; hpme, au besoin, conire certain wembres

de l'Association Syndicala. Il exdcute les dfcision de 1'Assemblde
Génirale.

Le Président est investi, en outre, des pouvoirs nécessaires

‘A 1teffet de passar et signer, au nom de tous les ‘prooridtaires, tout

adte de cession gratuite des voies desservant 1'ensemble immobilier, -
lors du classement de ces voies dans la volerie communale, ainsi que

ltacte conastatant le transfert des équipnmnnts communs & Ll'dssoeiation
Syndicale dans les conditicns sus—énoncéas sous 1'artlcle
;du cahler des charges.

Dans le cas ol un membrs de l'Anq0c13t’on gjndlcale ne paierait
pas sa quote-part dans lsg charges, le Président a tous pouvoirs pour
poursuivre contre lui le recouvrement des sommes dues. . .

i . ' . ) -

i

!
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Le Président peut, sous sa responsabilits, conférer des pou~
voirs spiciaux auk personnes qu'il juge utile, pour un ou plusieurs
objets déterminés.

v

Iv) SECRETATRE-TRESORIZR

Articls zuarante neuviéme :  NOMIHATION -~ REVLCATION — XEMUNBRATION

Le Secrdétaire~Trésorier de l'Asaociation Syndicals et son
adjoint peuvent Btre choisis parmi leg membres de 1l'Asscciation Syn-
dicale, ou en dehors d'eux. Ils sont nommés var 1l'Assemblée Générale
pour une durse qui ne peut 8tre supérieur & trois ans. Ils sont rééli~
gibles.

L' Assemblée fixe, le cas échéant, leur rémundration.

Le Secrdtaire-Trésorier a la faculié de se démettre de ses
onctions. I1 doit en avertir les propriétaires trois meois & l'avance.

En cas de vacance:de lfemploi, ses fonctions sont assurdes
par le Secrétaire-Trésorier Adjoint. Il en est de méme si le- Secré-
taire~TIrdsorier est amend % assurer par intérim les fonctions de Pré-
sident, var application de l'article
ci~dassus.

Article cinouantidme : ATTRIBUTIONS

Le Secrétaire-Trésorier détient l'encaisse, Il peut faire
ouvrir tcus comptes eun Bangue ou chiques Postaux eu nom de 1'Associa-
ticn Syndicale.

Tl a la signature pour déposer ou redtirer las fonds, émettire
et acquitter les chegues. Il tient les comptes et les différents re-
‘gistres de 1'Association Syndicale et en assure la conservntion.

V) FRAIS BT CUARGES

rticle cinauante et unidme ¢ DEFINTPION

“Les.frais et charges de LtAszceiation Syndicale comprennant

lez dépenshs entralindes par 1l'exdcution des ddcisions valnblement
priseq soit par le Président, soit par 1! Assemblde Générale, et les
dépensas de toute nature imposdes par les lois, textes et riglements
de 1'Autorité publigie.

Sont formellement exclues des charges de Ll'Association Syndica-
le,les di.enses entraindes par le fait ou la faute, scit de 1l'un des
membres de 1'Association, soit d'une personne ou d'un bien dont l'un
de ceuz-ci est légalement responsable.

Article sinouante deuxviems $ REPARTITION

Les frais et charges dé 1'Asscciation Syndicale sont ré:ariis
entire les“membres de l"Association Syndicals dans la proportion du
} ,
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nombre de cinquante sixidmez, tels qu'il figurent & la colonne numéro T
du tableau qui précéde.

Article ‘cinnuante troisidme : RECOUVREMENT

Les sommes dues & 1'Association Syniicale ﬁar ses membres sont
recouvrée par le Secrétaire~Trésorier huit jour aprds une mise en
demeure adressée par letire recommandée, le membre de 1'Association
Syndicale gqui n'est pas & jour dans le palament de ses cotisations
cesse de pouvoir jawir des services gérés par 1'Assoc1at10n Syndicale.

les intsréts courent sur les sommes dues par lui, au ftaux
1égal majord de moitié.

Tout attributdire ou propriétaire est responsable, tant de ses

propres cotisations que des sommes. dues, a ce tlure par ceux dont il

tient son droit de propriété.

Il peut donec &ire poursuivi directement par le seul Tait de
son acquisition pour le nalemnnt des cotisations arriérées & la charges

de ses auteurs.

Article cinguante quatridme : POUVCIRS POUR PUBLIER

Pour faire publier les présentas dans un journal d'annonces
légales se publiant dans le département de Seine et Marne et pour
remettre & Monsieur le Préfet un extrait des présentes, conformément. a
itarticle 6 de la loi du 21 Juin 1865, tous pouvoirs sont dommés au
porteur d'un extrait ou d'une expédition dun présent acte.

Article .cinuuanta.cinuuiéme : PUBﬁICITE FONCIERE

Le present cahier des charges sera uublié'au'hureau-des"
Hypothéoues de MPEAUX, conformément & la loi.

_ﬁrtxgla 31nquanﬁe sixieme : UNIUH DES AS%OGIATLOV“ QYHDICLAd

La Soclete YIUURY FR.A.JC“*1 declare, que dans le but de permettrﬂ
une gestion plus rationnelle des Eléments d'dgquipemsent communs aux
divers groupes d'habitatiorns édifiés dans ls périmbtrs de la ZAC du

CHONT CHALATS, il sera consiiiud entre les diverses Associations
Syndicales crédes dans. lg cadre de chanus groupe d'habitations uns
‘Tnion des Assemblées Syndicales dont les modalités de fonctionnement

geront définies ultédrieurerment en accord avec les reprégsentants de
chacune de ces associations syndicales.

1 Article cinquante septiéme s ELECTICH DE DOHICIEE

Pour 1téxédcution des présentes et .de. leurs suites, 11 est fail
élection de domicile en 1'Ztude de Malire PERIWHE thalre associé
soussigné. . . A .

: ' DONT ACTE
#tabli -sur quarante six pages . :
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Aprés lecture faite des nrésentes pAT Honsleur Bruno de LAPASSE}
Cle~c de Notaire habilitd et assermentd 2 cet effet, demeurant a
- PARIS (huitidme arrondissement), Rue de Berrl, n® 4,

Ia sigpnature de Monsieur LOVELOCK a éié recueillie . le
- treize Décembre mil neuf cent soixante dix sept  par le clerc sus-
pnommé qui a signé le méme jour.

Le présent acte a également Sté signé par le Notaire associé

sus—nomms .
LYAN MIY, WEUF CENT SQOIXANTE DIX SEFT.
Le treize Décembre. .

Suivent les signatures.
Suit la teneur littérale d'une des annexes portant 1a ‘mention s

"pnnexé & la minute d'un acte regu par l¢ Notaire associé 3
n PARTS, soussigné, le treize mil peuf cent soixante dix sept.
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aTICLE 1 ~ OBJET DE LA CESSION

2

" La pféséhte cession est consentie au Cessionnalre en vue
‘e la cpnstzuction de maisons individuelles. Cet ensemble d'habita-
jons devra &tre réalisé conformément aux prévisions du projet
" aménagement approuvé i cét effet par arraté préfectoral du 15
s acembre 1975. ‘ - : -

ARTICLE 2 ~ RESPECT DU PLAN MASSE

Le praojet défini@if'de construction du Cessionnaire sera
#tabli conformément aux dispositions du Cahier des Prescriptions
Gé~5rales Titre IXI. : ' :

ARTICLE 3 - DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
. o : . / .
- Le Cessionnaire fera son affaire personnelle de toutes
jes demandes nécessalires pouxr l'obtention du permis de construire
dans les conditions prévues au Cahier des Prescriptions Générales.

- . i ﬁ

Lorsque le permis sexa délivré, il en informera immédia—

tement 1'A.F.T.R.P. *

+

L. ICLE & — PROGRAMME °

1es §15ts S, 8 et 9 d'une contenance totale approximative
de 138 0CO métyes caxrés, délimités selon le plan ci-annexé, sont
cédds au Cessionnaire dans le but de Jui permetire de réaliser
un ensemble de 200 maisons individuelles.

- -

ARTICLE 5 -~ EQGIPEMENTS D' INFRASTRUCTURE A LA CHARGE DE L' AMENAGEUR

L'A.F.T.R.P. prend en charge la réalisation des équipe-
ments d'infrastructure de desserte primaire ou_secondaire.‘ '

et les résgaux divers 3 ltintérieur de ses flots, aura la faculté
.]de raccorder ses ocuvrages, en 1imite de son terrain, sur ceux

PIGEIRO 48
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] des Limites de Prestations®.

réalisés par L'A.F.T.R.P. En consaquenc
les travaux énumérés 3 l'article & du "Ca
Génarales" et dans les limites dafinies mu ¥

ARTICLE 6 — SERVITUDES DY UTILITE PUBLIQUE

R

Les servitudes d'utilité publique existantes an futures,
affectant les terrains- sitiés & lt'intérieur du périmétre de la
Z.A.C., sont les suivantes : ‘ '

.a) Servitudes attachées aux voiés primaires

>~

Largeur
Voie de chacune des
Emprise zones non aedi-
£icandi

cD 3k 't 30 m : 20w
cD 3k A ' ' _ .20 ™ 10 m
Voié.d'accés au . :

lycée . 15 et 17 m ' 10 m

b) Servitudes dans 1t'intérat de la navigation adrienne

- Servitudes de dégagement d2 1! z2éreodrome acltuel de Chelles -
Le Pin.. '

L'application des textes riglementaires conduit A définir
un plafond constitué d'un e

o

:

i semble da surfaces développablt
11 est interdit de- construire su-dessus de ce lafond appe.

[

¢ surface de dégaaement o
1 T 0
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En prenant le niveau moyen de 1L'Aérodrome & 63 métres N.G.F.,

. Le plaftond se situe, pour les obstacles massifs, & la cote
NGF.103 (63 + 40) L

. Le plafond se situe, pour les obstacles minces {cheminées,
pylones), & la cote NGF.93 (103-10) '

. Le plafond se situe, pour les lignes aériennes MT et HT,
34 la cote NGF de 78 métres (103-25).

. Le niveau moyen de la Z.A.C. é&tant 3 la cote NGF + 55 métres,
avec un maximum & + 80 wmétres, i1 apparalt que, dans le
cadre de la constxuction pavillomnaire, la Z.A.C. n'est pas

) ( ioncernée.

- L‘implantatidn d'une antenne collective de +&lédistxribution
au point haut du terrain est possible, moyennant la réali-
sation d'un balisage.

.

- Servitude-de dégagement du futur aérodrome de Chelles-Le Pin.
! . -.' l. ., ’ . . '

Les terrains de la Z.A.C. ne sexront pas concernés par les
servitudes de dé&gagement de 1tadrodrome remanie.

-

Dans les deux cas, aucune servitude pour les liaidsons radio-
&lectriques ntest & prévoir.

-,

.
- *

c)_Servitudes ttachées aux lignes &lectrigues aériennes & H.T.
. g T . ;

PN
Les terrains de la Z.A.C. sont Eurplombés par six lignes a
haute tension de 225 K Volts (37 catégories, groupées dans
" deux couloirs.

— Distance entre constructions et / ou travailleurs et

.conducteurs.

L!'arrdté interministériel du 13 Févriex 1970 réglemaente la
consiruction des immeubles et 1'amé&nagement des terrains

& usades divers' & proximité des lignas H.T. en donnant
notamment des distances minimales entre conducteurs et

amn nagements,|construations ou travailleurs.

H ]

&
[
-
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Pour une ligne de 225 KV, cette distance est
laguelle il convient a'ajouter 1,70 m (travailleur debout).

Toutefois, le Code du travall demande une distance d'an
moins 5 métres entre le travailleur ¢t le conducteur,
gquelle que soit la tension nominale, soit entre terrasse

et conducteurs : 5 m + 1,70 m = 6,70 m de distance verti -
cale au minimum. '

-

I1 est possibie de construire sous. les ligngs moyexnanant
le respect de cette prescription. -

- o

»,

‘Pour l'application de ces régles, il convient de tenir
compte du balancement. ’ : -

La détermination du plan vertical se fera par la prise en
compte du balancement & 30° du cible le plus bas, ce qui
correspond ila projection horizontale de la 3 fléche,

" distance 3 laguelle il convient d'ajouter les cing meétres
imposés par le Code du Travail.

- Couloeirs

o : i : - .
La largeur @es couloirs est déterminée de maniére 3 ¢e gue
_les constructions &difiées en dehors de ceux=-ci se trouvent

3 des distances réglementaires des conducteurs, avec éven-—

‘tnellement une marge de sécurité. ' :

‘E.D.F. doit étrgrsaisieide;tout projet de construction dans
‘ces coulolrs. ’

- I1. faut encore mentionner que :

-~ Les pylones existants peuvent Btre enclavé&s dans une
propriété publigue ou privée, mais que le libre. accés
doit:8tre maintenu en permanence. ‘

- I1 est interdit de gtocker'des hydrocarbures sous les
lignes H.T. - E *

MRSt
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a) Servitudes attachées aux lignes électriques adriennes a M.T.

[ ;
La ligne A moyénne tension existant sur le chemin de Courtry

sera déposée pendant la réalisation des travaux d' aménagement
de la Z.A.C. :

e) Servitudes attachées aux canalisations de transport de gam

-

A haute pression

La Z.A.C.-eéttraversée par deux canalisations de transport
de gaz : :

- une canalisatioﬁ de 100 mm de diamétre sous le sol du CD 34
actuel.- ' ’ :

- une capalisation de 200 mm de diamétre sous le sol du.
chemin de Caurtry.
La seconde canalisation sera déviée daus le sous—-sol dum
ch 34. L

Zones non aedificandi

- 2 métres de pért'et d'autre ‘de Lla conduite de @ 100 mm.

- 3 mdtres de part et d'autre de la conduite de 200 mm,

g me e

FIIEN e

f) Servitudes limitant 1'urbanisation

Les Constructeurs doivent soumettre a& G.D.F. tout projet

éventuel de ‘construction sur les terrains situés a moins
de 30 m de part et d'autre de la bande ZNA de fagon A ce

que les dispositions des rdglements de Sécurité pulissent

étre respectées. ' .

Cette &lause résulie des dispositions réglementaires qui

sont exposées & 1l'article & du Réglement de Sécurité des

ouvrages de transport de gaz combustible par canalisation
(arrété du 11 Mai 1970).
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a) ‘Pr‘otei:tion des sites et Monume? %'@i'stor es clagsés
e, panis |

La Z.A.C. se trouve situéde dans 1z cbne de vue du chateau

de Champs, et, en conséquence dans une zone , frappée d'une
. servitude "non altui tollendi'. :

"

_ARTICLE 7.~ DELALS D'EXECUTION DU PROGRAMME

(. ] - . - ’
lLe Cessionnaire devrad

-~ avoir déposé - une demande de permis de construire
au plus tard trois (3) mois 3 dater de la signa—
ture de la présente donvention,

~ entreprendre les travaux de construction dans
un délai de trois (3) mois & dater de la mise
A disposition des sols par ‘LTA.F.T.R.P. ou de

. }a délivrance de l'autorisation de construire,

©

- avoir réalisé toutes les comstructiens de son
programme .et présentéd les déclarations d'acheé-

. vement des’travaux dans un délai de quatre ans
3 compter de la signature de 1'acte authentique.

'AﬁTICLE 8 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais d'exécution prévus au présent czhier
des charges seront, =i ljeur inobservation est due & un cas de
“force majeure, prolomgés d'une durée égale i cele durant
laguelle le Cessionnaire aura été dans 1!'impossibilité de
réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et

~

la durée de 1'empBchement sont & la charge du Cessionnaire.

Les difficultés de financement ne sont pas consi-
‘dérées cohme counstituant dn cas de force majeure. -



[,
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ARTICLE 9 — RESOLUTION EN CAS D'INOBSERVATION DES DEELAILS

- et
“4“-, e e " . ~ ” . . .

La cession pourra 8ire résolue par declsion de
1'A.F.T.R.P., notifiée par acte d'huissier, en cas d'inob-

servation d'un des délais fixés.

Le Cessionnaire aura droit en contre - partie
3 une indemnitéd de résolution qui sera calculée comme suit =

v

1) S8i la xésolution intervient avant le commencement

de tous travaux l'indemnité sera é&gale au prix
de cession, déduction faite de 10 % 3 titre de
_ dommages et intéréts. forfaitaires.

- L

2) 5i la résolution intervient aprés le commence-
ment des travaux, l'indemnité& ci-dessus sera
augment ée d'une somme sgale au.montant de la

plus-~value apportée aux terrains par les travaux

réguliérement réalisés, sans que cette plus-
_yalue puisse dépasser la valeur des matéxriaux
et le coiit de la main d'oeuvre utilisée.

La plus-value sera fixée par voie dtexpertise
contradictoire, 1'expert du cédant é&tant 1t'Administration
des Domaines, celui du Cessionnaire pouvant (si celui-ci
ne pourvoit pas & sa désignation) &tre désignéd a‘office par
le Président du Txibunal Civil, 3 la requédte du cédant.

. pons les frais sont 3 la charge du Cessionnaire.

. s priviléges et hypothéqpés ayant greve 1'im- -
meuble dit chef du Cessionnaire défaillant, seront reportés’

_sur 1'indemnité de résolution dans les congitions prévues

aux articles 41 et 43 de I'ordomnance n® 58 - 997 du 23
Octobre 1958.

ARTICLE 10 - VENTES, PARTAGES, LOCATIONS DES TERRAINS CEDES

Les. terrains ne pourront &tre vendus par le
Cessiorhaire qu'apreés réalisation des travaux d' aménagement

et des constructions prévus aun projet d'aménagement de 1t'en— .

semble d'habitation et en conformité des dispositions dudit
projet draménagement. -

PGEND 5 4
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Toutefois, le. Cessionnaire pourrafproc
vente globale des terrains, & charge pour lfac Wgreur
réaliser ou d'achever les travaux d'aménagement gf@gmﬁon
tion. Avant toute mise en vente, le Cessionnaire dev s
au moins quatre mois & l'avance, le représentant qualifié de
1'Aménageux, de ses intentions. L'Aménageur pourra, jusqu'a
1l'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui soient
rétrocédés ou soient vendus & un acquéreur désigné ou agréée par
iui. En cas de rétrocession, le prix de réirocession sera cal- -
culé dans les conditions préwues pour 1*indemnité de résolution, -
sans qu'il yait lieu 3 une ré&duction de 10 p- 100. En cas de
¥ente & un acquéreur désigné ou agréé par 1l'Aménggeur de la
totalité des terrains ou d'une partie non encore entiérement
aménagée, 1'Aménageur pourra exiger gue le prix de vente soit-
fixé dans les m&mes conditlons. ' i :

Auciune location des terrains cédés ne pourra gtre
consentie tant qu'ils n! auront pas regu 1'affectation prévue.

Les actes de vente, de partage ou de location qui
seraient consentis par le Cessionnaire en méconnalssance des

dispositions du présent article seraient muls et de nul effet.

@&méSs



ACENCE FONCIERE ET TECI—{NIQUE DE LA RECION PARISTIENNE

4.

VILLE DE CHELLES

Zone d'Aménagement Concertd du MONT CHALATS

Ak — et -

CAHIER DES PRESCRIPTIONS GENERALES

Pidce jointe au Cahier des Charges Particuligres de Cession

( Plan joinmt : limites de la Z.A.C. ).

(ARNEXE IT)

22 JUIN 1976
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Le présent cahier des Prescriptions Générales a pour-—
objet de définir, conformément aux dispositions de l'annex:

”»

IV du décret n°® 55.216 du 3 Février 1955, les obligations

imposées 3 1'agguéreur, lors de la cession par 1l'Agence

Foncidre et Technigue de la Région Parisienne, de terrains
[3 r.d ~ » - . L] . ¥ -

destinés a la réalisation d'un ensemble immobilier a l'in-

L4 - -

térieur du périmétre de la Z.A.C. du Mont—Chalats a4 Chelle

T,es limites de cette zone sont définies au plan annex
au présent cahier des Prescriptions Générales. L'Agence
Foncidre et Technique de ‘la Région Parisienne entend divi-
ser et céder les terrains dont il s'agit dans les condi-
tions prévues aux articles ci~dessous, en vue de menexr a
son terme la mission dont elle & la charge.

Dans le texte .qui suit, 1'Agence Fonciére et techniqu

- de la Région Parisienne est désignée soit par les initiale
A.F.T.R.P. ‘soit par le terme 4'"Aménageux". '

| PGENOST7
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: T e GEAERALLTES
fCLE_i'r DIVISION EN LOTS R {
texrains sont lelSeS en Yots dlstlncts pour faire I'objet de
prmetes divises. ,

-

o i et

lots comprennent deux categor;es :

jes terrains destinés & atre cédés a des collect1V1tes publ;ques
pour supporter la construction drégifices publlcs ou pour étre incox-
pores 3 la voirie ou aux Domaines Publics,

les terralns destinés A etre cedes 2 dES persannes morales publiques

ou privées pour la constructlon de logements ou d‘actmv;tes economlqu
1_ormenent au décret n° 64 574 du 18 auln 1964, ces d1v151ons ne sont,
s soumises aux d15posxt1nns du decret n® 58.3466 du. 31 décembre 1958
2latif aux 1otlssementsw

2s proprletalres de terrains ou de 1ots 1nmob111ers visés au § 2 de’ cet
-tlcle, seront des;gnes par 1e terme "le 63551onna1re“
‘ = -
ICLE 2 - DOMAiVE D'APPLICATIOV oy PRESENT CAHIER

P

Les clauses du present cahler des Prescrlptlons Generales ont ete etabl:

pour l'ensemble de l‘one*atlon et s'1mposent sux propriétaires des lots
cxréésie o :

o

Elles-né;s'éppliquent que sous réserve de l'obsér#ation des disposiﬁibna

légales &t réglemenﬁaires-'

Les prescrxptlons partlculleres a chaque 1ot feront l‘ob;et d'u n cahier
d' charges partlculleres de c25310n. o - .

ICLE 3 - PLAN D‘AMENAGEMEVT DE ZOVE ' SRS .

T A .

wEy - HAE *

hacun, des cessionnaires devra se con*ormar d'une part aut dlspos1txcns

ontenues dans le réglement du. Plan 4'Aménagement de. Zone de la Z.A.C. et}

tautre part au Dossier Technlque qgul sera approuve par ;'Anenageur avant
e dépdt de la demande de permis de construire. . )

.e Dossier Techniﬁue de chaque ilst comprendra':
«~-un plan masse d'ensemble (echelle 1/10009), comportant l'lndxcatlon des:

voiries, des cheminements pour piétons et des especes verts collectifs,]

s
Un'ﬁEVis descriptif concexrmant notamment :

les elevatlons et croquls perspect1fs de chacun des gypes de maisons, '{
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. le traitement des voiries, des che
de  jeux et des espaceés verts collec

- 1e {ype de clﬁture; S -

. les. principaux é&léments d'équipement, de wobilier urbain ou.
! d'aménagement de 1'espace collectif,

. le matériel d'éclairége puﬁlic. ’ ‘.‘.

-~ les dispositions qui seront contenues dans les cahiers des chargeé‘é

co-propriéteé.- C e . . L
o . e—
; . T ITRE .IX .

CONDITIONS GENERALES D* AMENAGEMENT

N "_. . . . . -
ARTICLE & - TRAVAUX A EXECUTER PAR L'AMENAGEUR

Ltintervention de‘l'A.F.T.R.P. se limitera aux équipements V R D secc
_daires nécessaires & la desserte des ilots destinés A4 la comstructio
;d‘habitations ou 3 la desserte des égquipements de superstructure.

Les aménagements et les équipements V R D tertiaires- sont donc a la
charge du cessionnaire. : Cer
_ Co : ; .

',ARTICLE,s_—3DESCRIETIGN’GENERALE DES'oéVRAGES DE DESSERTE

En application de 1'article & ci-dessus, 1.t Aménageuxr réalisera les
cuvrages suivants 3 ' : .

¥
L]

_mi)NVoirie secondaire ouverte a la circulation automobile 3 .
A Pl I .

. it T i et Rt _........._._..__._......-....__......_._.........‘._._.._......_._.._._.._..._.,-...—...-.......,__,

RO I HA

.- voie dtaccds & 1*ilot 6 (situé le long du groupe scolaire
. .Docteur Roux) . - . :

- prolongewmernt de 1'Avenue de Ll'Europe pour'i'#ccés aux i1ots
6, 7 et 8. : ) o

- wole dﬂéccés-anx ilots -2 et 3 (réaliséé i‘l'émplacement de
_ 1'actuel chemin de Courtry) - '

2) Espaces publics traités en mail
L'A.F.T.R.P. réalise les espaces publics suivants @ | e
R o |
-=unrmai1=c¢ntra1,
|
|
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= des liaisons entie le mail central et : ' T .
. . lé“Cb-34 A (entre les ilots 5 et 6) . i
" ; ltavenue de 1'Eurcpe (entre les ilots & et 9) -

......p—..-.—o—--—_._.-- i 0 S e . T A 0 i M o B Y e o e 2 it S 8 o . Foted s e T T o At

LtAF.T.R.P. réalise les collecteurs nécessaires pour permettre 1¥é&val |
cuation en un point donné, des eaux pluviales et des eaux usées de
chacun des ilots. .

—-.ﬁ-_——-dmﬂ o o

-

Desserue secondaire en eau potable

Chaque llot sera, raccarde ern un 901nt an résean de distridbution d'eau
patable exlstant ou réalisé par 1'A.F T.R.P. ) ‘ ) R

L
Alxmentﬁtlon en energle électrique

i o ) e P i o g Sl A S AR (LM L L bk £} R S e S il B . S Sk e ey g e o
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Chacun des ildts sera alxmente en énergie electrlque Jusqu au poste de
distribution publlque--

L
-

~

Fourresaux pour le telephone

ot o i

CLYALF.T.R.P. xéalis e des fourreaux et des chambres de tlrages poux,
les  cibles telephonlques, ‘dans l'emprise du CD*;&,_du mail central
et de la voie située en 11m1te des 1lots 9 et 10.

" . - . . . -

T&lédistribution = T e L
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A partir d'uﬁe antenne générale, il'est prévu une lialson scuterraine

:'."t-. - .ok .
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ITICLE 6 -~ PROGRAMME D'EXECUTION DES OQUVRAGES A LA-CHARGE DE L'AMENAGEUR

H

25 ouvrages 4 )a charge de l'aménageur pourront @tre executes en n1u51eurs
!

*ases compte tenu du - progranmme de reallsatlon des cessionnaires.

Lo : S _ i
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ARTICLE 7 - DELAI D'EXECUTION DES TRAVAUX A LA GHARGE DE L7AWE?

0 4

‘lLes ouvrages de desserte & la charge de 1'Aménageur seromt exécutés en

temps utile compte tenu des dates prévues pour la livraison-.des batiments
i leurs futurs utilisateurs. Il en sera de mBme en ce qui concerne le gro

jscolaire qui doit &tre réalisé par l'Aménageur.

La codrdination nécessaire sera é&tablie entre le cessionnaire et L'A.F.T.
afin d'atteindre cet objectif, '

ah,

ARTICLE 8 - TERRAINS PUBLICS i

e e A ) e i

Dans l'esprit commun des parties, les voies et espaces libres ouverts
ou i ouvrir, tels qu'ils apparaissent au plan masse et destinés a étre
incorporés aux domaines public et privé de 'la Commune et du Départemen

seront remis, aussitot gue possible, & ces collectivités.

s e A Prem 1n o S i s o e s A W ST el i LA AT B i = il R T g F L i e

‘a) Yoies de communication -~ aceds
roxrss == ==X monrEERasl o LSCtE2

"Jusqu'a leur classement, le sol des voies sera affectd & la circu
lation publique et entretenus par 1A F.T.R.P. Le Cessionnaire
_aura sur ces voies les droits de¢ jour, vue et issue comme sux une
voie publique régulidrement classée. ' -

.
-3
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11 est également interdit de circuler avec des véhicules sur-les
voies ‘réservées uniquement aux piétons.

- - -
b -

b} Réglementﬁtion - circulation

iy Ln At i i, i o M et e Al S e

‘fPant gue les voies et places n'auront pas été remises i . la Commu
ou au Département, 1'A.F.T.R.P. pourra intexdire ou limitexr sur
:_tout ou partie de tes voies et places la circulation et le stati
, mement des piétons et véhicules de toutes sortes, selon les rdgl
gqui lui paraitront les plus aptes a assurer un fonctiomement sa
tisfaisant des ensembles dThabitations prévues sur les terrains.

&
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Les prescriptions imposées dans ce but, serant rappelées par des
panneaux de signalisation appropriés.posés_par 1'A.F.T.R.P. ‘
Cette regleﬂentatlon tzendra compte de la nécessité de permettre,

en tous temps, l'accés aux chantiers et aux batiments des véhicules
nécessaires aux terrassements et transports des matériaux de cons~
truction, des voitures de secours contre L'incendie, de police,
d'enlévement d'ordures menageres, de déménagement et des ambulances]
les conducteurs des véhiculés 4 moteur devront réglexr leur vitesse
‘en corséguence.. Les véhicules devront stationner dans les emplace-.
ments de parkings reserves 4 cet usage. '
Aprés remise i la Commune ou au Departemeni 1a clrculatxon sera
réglée selon les reglenents qui seront edlctes par les autorités
compétentes.

. ) . N - ' ’

2)

iAR'fIc'LE 9 .— TERRAINS PRIVES (divis ou communs)

;;terralns, du programme envisagé pour ces lots tel qu il xésulte du plan

_des Prescriptions. Generales et ‘du Cahi.er des Charges Partlculleres de B
cession. : . _ _ _lw\

TL*A.F.T. R-Pa ‘se réserve le droit d'effectuer le bornage en deux temps,

 tance connue (2 ou 3 méires) des bormes prévues en fagades des parcelles
- pour permettre de, proceder a toutes operatlons d'arnentage ou d';mplan"'

. ——

Dans 1‘espr1t commun des partles, les 1lots cedes en ple;ne proprlete
aux Cessionnairés le sont dans le seul but de 1a réalisation, sur les

masse et des documents techniques arrétés par l'Aménageur et Approuvés
par l'Administration, dans les formes:et conditions du présent Cahiier,

.

Bornage R : : ' ' ' E R

. . . .
. . . - -
iy ns s . 3 . .

LMALF.T.R.P, procédera au bornage des terrains cédés. Le Cessionnaire
pourra désigner, A ses frais, un géométre agréé pour qu'il soit procédé
contradlctolngment i cette operatlon. '

dans le cas ol des travaux de voirie ou reseaux divers empecheralent

la mise en place immédiate des bornes. de fagades. Dans ce cas, i
1'A.F.T:R.P. procédera au bornage des fonds de parcelles et 3 la mise -
en place d'un piquet suxr la limite séparative du lot voisin a une Aais—

tation. . ) B _ . .

-

Dés achdvement des travaux de voirie ou réseaux en bordure du terrain,

l‘Amenageur fera nettre en place des bornes définitives en fagade de
parcellas. . DI

Le cessionnaire sera responsable du maintien en blace des bornes (et
des piquets éventuellement) i dater du jour de la signature. de 1l'acte
de cession ou du jour ou il pénetrera sur les lieux si 1'autorisation
1ui en ez§i? donnee avant La sxgnature de 1'acte authenthue..a'

ARy
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TITRE II1

CONﬁITIONS GENERALES D'UTILISATION DES JLOTS

ARTICLE 10 ~ PLAN MASSE DE CHAQUE ILOT

Les constructions sevont obligatbiremen% édifiées suivani
1e.s dispositions du plande masse et des documents techniques., établi_en
collaboration avec Mr. LECOIN, Architecte Conseil de l'kmenageur
poux’ cette opération, arrété par 1'A.F.T.R.P. et approuvé par
I{Administratian loxrs de la délivrance du permis de construire.

—

ARTICLE 11 ~ ASPECT DES CONSTRUCTIONS. -

ae

-

B Avant le depot de la demande de permxs de construire
le cessionmmaire aura pour obligation de recueillir L'accord de
. LtArchitecte - Conseil de 1'Aménageur concernant la nature et la
;colcration‘deé matériaux de facade, la nature des maltériaux de
couverture et la consistance des cldtures. ' '

———

ARTICLE 12 — INSTALLATIONS Vco;m\mnc’]:ALﬁ:s OU ARTISANALES

-:.L' Les 1nstaﬂat1ons connerc1a1es ou artlsanales feront
l'obaet d'un programme qui sera soumis & 1ltapprobation de 1'A.F.T.R.
‘avant le dépdt de la demande de pernis de canstruire. °

L*A.F.T.R.P. pourra, en accord, avec l'Administration,
lmposer certalnns ragles xrelatives tant & 1'aspect extériesur des
dEVantures ou enselgnes quta la pub11c1te lumlneuse ou non.

ARTICLE 13 - SERVITUDES RECIPROQUES

‘Les prescriptions générales du présent cahier,notamment
les conditions générales d'aménagement et dtutilisation des i1dts,

sont édictées a tltre de serv1tudes reczproqpes entre les dlfferenu.
ildts.

v
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'ARTICLE 15 — ETABLISSEMENT DES PROJETS o ..

5,
i

“ " En conségquence, chacun des cessionnaires des ildts
axa réputé, par-le seul fait de son acquisition, consentir et

zcepter la constitution de toutes servitudes actives ou passives
iecoulant du'schéma organigue et du plan de masse général de la :
.A.C. - - - “

;

RTICLE 1b ~ TENUE DES PROPRIETES . -

. Les cessionnaires devront respecter les dispositions .
du Plan dfAménagement de Zone et du dossier technique. S
¥l est interdit de sous—~louer pour publicité ou ) _
af¥ichage ou d'employexr soi-méme A cet effet tout ou partie dg . i
te ‘ain ou des constructions autres que ceux affectés & cet usage|
commercizal ou artisanal. '

TTITRE XV . B N

-

COORDINATION DES ‘ETUDES ET DES TRAVAUX

i1) Projets dtexécution

‘ -Le Cessionpaire,ﬁevrd,"avant tout &tablissement des.
projets a'exécution, prendre contact avec itArchitecte Conseil .
&. ltopération et soumettre ses dtudes 3 l'accord de L'AF.T.R-E.

A . - -
1Y ‘dorimera toutes instructions utiles 2 cet effet &
ses Architectesjou autres hommes de 1fart et devra. supporterxr
les conséquences de tous retards, erreurs ou dommages, qui
pourraient survenir pour lui ou poux Tes tiers de l'inobservation
de cetie clause- | ' 1

2) Permis de construire

_ Préalablement au dépdt de toute demande de permis de
construire, le Cessionmalre devra recueillir ltaccord de

1'A-F-T.R;§; sur le projet Joint & cette demande. — :
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g

L'A.F.T.R.P. s'assurera gque les .servitudes aychitpec-
turales ont été observées et que les bitiments qu'il' se prdpose

|de consiruire, ne peuvent naire A 1'utilisaticn des terrains

voisins vendus ou non encore vendus. .

L'A.F.T.R.P. devra donner san accord sur les principalXes
caractéristiques architecturales et notamment sux 1'aspect
extéricur des batiments. :

+3b

3) Planning d'exécution

-

Dans le m&me esprit et pour le méme but, le Cessionnaire

ldevra, préalablement i l'exécution de ses travaux, informer

1'Aménageur des dates et dé&lais prévus pour cette exécution.

1o cet effet, le Cessionnaire remettra.dés que possible &

1'A.F.T.R.P. le planning réel précisant le's périodes d'in ter -
vention des différents corps d'état sur ses chantiers, en parti-
culier.le calendrier de leur démarrage et les dates auxquelles
les logements, les locaux commerciauXx, artisanaux ou pour tout
autre usage pourrent &tre mis 3 la disposition de leurs futurs

|occupants. Lé planning de construction du Cessionnaixe devra
|s'intégrer dans le planning de réalisation de 1'opération &tabli

par L'AF.T.R.P.

8

Le Cessionnaire devra tenir 1*A.F.T.R.P. informée de-

Jtoutes modifications apportées au planning et en. cas de ‘retard

dans "1 'exécution des travaux, lui faire connalitre les ralsons .
ne lui permettant pas de tenir les délais sinitialement préavus.

L'attention du.Cessionnaire est attirée sur la néces-—

‘™M.sité de fixer, en accord avec 1'A.F.T.R.P., llordre dans lequel

seront construits et livrés les divers bitiments.

La mise en service de la vd;riéfet'dgs différents
réseaux de desserte est &troitement 1iée 3 cet ordre. Faute de
se conformer & cette prescription,le Cessionnaire ne sauraitl
en allcune manidre rendre L'A.F.T.R.P. responsable dans le cas
olt -les biliments terminés ne pourrdientAétre‘livrés & 1'habitat
du fait de l'impossibilité d'y accéder ou‘de lgs raccorder &
des réseaux de desserte.

-
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, ' TITRE V

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 16‘~ ASSURANCE - RESPONSABILIT&

: ‘ .

) Le Cessionnaire prendra i.sa charge les responsabilités

de toutes natures découlani de la prise de possession et de -t

s . . . . .
1tukilisation] : : :

ARTICLE 17 ~ LITIGE ENTRE CESSIONNATRES

. L'Aménageur sera tenu 3 toutes garanties ordinaires
{ et de droit. : : ST

T3 déclare qu'il n'a conféré aucune servitude sur les
i15ts, sauf celles qui découlent des présents programmes, cahier
;des prescriptions générales et cahier des charges particuliéres
ou des mitoyennetés indiquées aux actes de cession. Elle subxoge
leiCessionnalre dans tous ses droits ou actions, de fagon gue tou
‘les Cessionnaires puissent exiger des autres l'exécution des
conditions impusées par le présent Cahiexr des Prescriptions
Générales. . ) ' L :

7f b
i

APTICLE 18 — PUBLICITE DES SERVITUDES - OBLIGATIONS BT SUJETIONS

A

_ . }Lfﬁcgggipnnaire stengage & porter i la conmnaissance
de ses homies de 1'art, entrepreneurs, commettants chargés des
| gtudes, direction ou exécution des travaux, les obligations,
‘sujétions et servitudes contenues dans le présent cahier des
prescriptions générales, celles du cahier des charges parti- -
culisres de cession de terrains, et, celles du réglement du
P.A.Z. de la Z.A.C. '

ARTICLE 19 ~ MODIFICATIONS

-

ue .

Les dispositions contenues dans le présent cahier des .

| rreseriptions générales fexont la loi entre 1'A.F.FE.R.P. et les
¢ _sSsionnalres. ) .
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Jusqgu' i la cession du dernier 1}
réservevle droit de modifier ou compléter les
plan masse relatives sux lots non cédés sans que " quelconque
| des Cessionnaires, quelle que soit la date de son acquisition,
pulsse &lever une contestation. . - T e

] ARTICLE 20 - INSERTION DANS LES ACTES DE CESSION OU DE LOCATION

‘.-
)

Les clauses du présent Cahier des Prescriptions GAnérs
seront intégralement annexées par les soins.du Cessionnaire dans
1'acte de cession et lors des aliénations successives de telle
sorte que le Cessiamnaire, ses ayants droit et en général chague
titulaire d'acte transférant un droit de propriété, de jouissanc
ou d'occupation de terrain, logements ou autres- constructions,
sera de plein droit tenu d'exécuter les charges et '‘conditions
stipulées aux cahlers des charges tant générales que particuliér
Cette obllgatlon se transmettra A tous les titulaires successifs
d'actes ou de conventions ayant le méme effet et en cas de’ dece=
A leurs herltlers,.representants o ayants droit.

-1

ARTICLE 21 - SUBSTITUTION -

Chaque lot de herraln ou lot de droits immobiliers
cédé par 1'A.F. T.R.P., dans le cadre -de l'operaﬁxon d‘amenageni
forme un tout indivisible pour L'appligation du present cahier
des prescrlptlons générales et du cahler des charges nartlcullc
de cession.

R

En consequehce,'dans tous les cas ol la personmalité
du propriétaire serait amenée 3 disparaitre, il devra obligatoil
.§ rement se substituer pour prendre ses lleU\ et place, tant dans
{'ses droits gue dans ses obligations, une ‘et une -seule, persanna

'3 moxralke au physlque.

"} ARTICLE 22 -~ CHARGES PARTICULIERES

-

. A’ chague’ acte de ce551on de lot immobilier sera amnex
) outre le présent cahier.des prescriptions generales, un cahiexr
des! charges partlcnlleres de cession. -

l
t
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\RTICLE 23 - PIECE ANNEXE.
"ﬂ\ - P

En plus du réglement du P.A.Z. cité & ltarticle 3
ci-dessus et du cahier des charges particuliéres cité & 1l'article
arécédent, du présent cahier des prescriptions générales, se trouy

nnexéd un calier dé&finissant les limites de prestatzons de 1'Ame~
aageur.

- . - - " o * -
-Lu et acceptée Le présent cahier des prescrip-
pax le Cessionnaire,

; ) " . tions géndrales a é&té établi ’
§ . ' . n " =
. par l'Agence Fonciére et Technigque
: de la Région Parisiédnne,

"

o intmaig

. YLu et approuvé : Le Président Directeur Général
Signé : K. LOVELOCK ' Signé ; ILLISIBLE
WYWIMPEY FRANCE® _
168, Avenua du Gal de Gaulle
92200 ~ NEUILLY SUR SEINE
Tel : 758.14.22
Telex : 630152 F

.. R.C. B 732 035 153
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AGENCE FOMCIERE ET TECHNIQUE DE I

, VILLE DE CHELLES

-

Zoune d'Am@nagement Concerté du MMNWT CHALATS

' CAHIER DEFINISSANT LES LIMITES DES PRESTATIONS

DE L'AMENAGEUR

Pigce jointe au Cahier des Charges Particulidres.de Cession

-

(ANNEXE ITI)

& WAL 1976
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1°) CENERALITES —

. L'A.F.T.R.P. riéalise, 3 ses frals, tous les ouvrages de dessert
primaire ou secondaire.

: . - . . wt » - . -
Les ouvrages de desserxte tertialre, a construire a l'intérieunr
de chacun des ilots, sont 3 la charge des cessioanalres.

)
s

2°) VOIRLE SECONDAIRE OUVERTE A LA CIRCULATION AUTOMOBILE - |
. Les voles secondaires décrites ci-dessous sont réaliéées~par
;FA-F-T.RLP. en vue d'une remise ultérieurement 3 la ville de Chelles.

largeur

Description . longueur .
' ) ' : emprise | chaussge

{ Voie d'accds & 1'ilot 6, . ‘ T .
. situge le long du groupe sco— : ' :

'”ilaire Docteur Roux 130°'m | 10 m A 6 m

Prolongem2ut de 1'avenue de
1'Europe pour 1'accés aux . :
‘ilocs 6, 7 et 8 - S 210 m : 5m 7w

Voie d'2&¢88-dix ilots 6 et 7
située le long. du stade des L o _
" Cités T . 200 m 4 5 m -] Twm

Voia d'accés aux ilets 2 et 3,
réalisée i l'emplacement de o 7 a
1'actuel chemin de Courtry . - 0w IS mo 7 m
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.
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3°) ESPACES PUBLICS TRAITES EN AL -

Les espaces, publlcs sumvanus, non’ acc3551b 4%¢aux
F:raxt;: en mall

Ils seront réalis@s par lfA-FZT.R.P. en vue d'une ?em
rtﬂant 3 la Ville de Chelles

- un mall central ayanL son origine au lxeudxt “les Terrea Rouges'" ct
aboutissant 3 la voie longeant le stade deb Cltes s . -

— les lialsons entre le mail central eti =

. le CD 34A efirre les ilots.5 et 6 5 . ] ' -

. 17Avenue de 1’éurope _ entre les ilots 8 et 9.

- '°) ASS;\INISSF‘ME'\‘T m: DESSERTE SECOMDAIRE - -_

Le réseau d assaln%asament est du type separatlf- -

S 4—1 : 0011ectaurs d*eaux pluviales existants.ou réalisés_par 1TA.F.T.R.?

, Les construckteurs devront prEVOlr le rejet dus eaux pluvxales
. dans les cdnallsatlons sulvantes qui existent ou quL scnt r;alxsahs par

. 1'A.F.T.R.P.
i
2 ! R
*  Emplacement . "Origine o  fin T 4 Dram
. - . _ : - S inté:
B : . f,-. ) - ' . . ) & i
;CD'34.A RS entrée dans 1l'ilot 2 €D 34 S " 500
€D 34 - | Jemssa mail central - © | 600
‘ “qul centxal o N cD 34 ' mail situd entre les .
o S ’ ilots 8 et 9 .700
y"%ﬂailfaituﬁ@entrelkes - N N 3 :
-ilotsxﬁggt 9 o mail central . Avenue de 1'Europe 1000
“.LANenue de l Europe. CD 34 - entrée du lycée’ 1 80O
' Vo1e d accds”le long du ; . o L ; . , :
‘I 'Stade des Cités . entyde 1lot 6 *| Rue de Thorigny 600
. Avenue’ de 1 Europe : | L
. prolongde o Rue de Thorigny entrée du lycée o 700
Entre 1l'ilot 5 et le : :
Secteur réservé aux - Jimite de 1'ilot 4 | mail situ& entre les £00
‘Bquipemants . e , ilats 5 et,6 . N :
'1'*“'-;‘7 7 . . ‘ i T . = .l . ,
"Mail.central . " canalisation précéd. collecteur de ¢ 1000 wm ¢ 500
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42 ':

Cullecteurs d'eausx usBes existants ou realxses par 1! A F.T.R. P.

Les construc
canalisations suivantes qui existent ou qui sont réa

teurs devront prévoir le re;et des eaux usézs dans lcs
lisées par 1'A.F. T.R.P

RS -

" Emplacement Origine Fin ?1GTEFrg .
. : antériewr § -
DA au droit du chemin Croupe scolaire S
rural de St—Denis Docteuvr Roux 300 wm. l
cD 34 - .30 m. du secteur €D 34 A mon
réservé aux Equipem= - déterming -
fatre 1'ilot 5 et le Rl T . :
secteur réservé aux iimite de 1l'ilot 4 mall cenktral - non
dquipemants : . | dégermind Y
:Mail central limite entrc les voie sitGée le lont du 200 mR-
: ilots 9 et 10 stade des Cités -
Yoie situdc le long . | NP " nod.
. 1 mail eentral Rue de Thorign
du Stade des Cités e . s gny

Aveuuo de 1! Europe‘
prolongee “g:, R

Avenue de l‘EufoPe

déterning .

entrée de 1'ilet 8 Rue de Tho;igny'

entrée de 1'ilot 1 entrée du lycée.

5 *) DESSER’L‘E srcoanrxmr: E‘.\I EAU PomBm: -

Le r8seau de distribution d'eau potable réalisé par 1’ A ¥.T- R;P;
sera constltue par les canalisations suivantes :

I

finafum'?z'

CREE B
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N'FCLALRAGE PUBLIC

de circulation suzvantes';

-

~ Emplacement B Origine.

cD 34 A Rue de la Guette entréilot 2

CD 34 A et voie d'accds
aux iLlots 2 et 3 réalisde

i 1'emplacement du Chemid Rue de la CGuatte egtrge 1lots 2 et 3.

de Courtxy - L

Ean limite commune des ’ Secteur xéservé aux

ilots 4 et 5 . . 1 CD» 34 A équipements {emplace
ment de la maison
commune)

Voie située le long du D . .

groupe scolaire Docteur 1 CD 34 A 4 80 m du CD 34 A

Roux - ‘ : ' -

Avenue de 1'Europe et

son. prolongeﬂent le Jong - o L

du lycée CD 34 o entrée ilot 7

60) T . ‘ , _
ALIMESTATION.EN ENERGIE ELECTRIQUE BT EN'GAZ NﬁTURELf

Chacun des. 1lots sera allmente en energle elecxrlqpe

jet en gaz naturel.

Seuls seront a'la charge de 1'Aménageur, les ouvrage

1a'amenée .de’ L'énergie electrlque moyenne ten510n JUSqu a. chacun
- -jpostes’ de. distribution publique- - o

L]

7°)

»

L'A.F.T.R:P. réalise 1=ec1a1rmge public dans les voi

i
i
|
I
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Ssignation

Origine

" Fin

Mail central

Voie. constituant la limite
entre les ilots 5 et 6

*

Vole constituant la limite
e ve les ilots 2 et 3

Avenue de 1'Europe et son
© prolongement jusgqu'au mail
1 central )

i ‘

extremité Quest

DR

mail central

-

@mail central

o 34

origine de la voie consti-
ruant la limite entre 1cs
ilots:5 et 6

ch 34 A .

CD 34 A

mall ceatral

89)

FDUKREAU& POUR LE TELEPHOVE -

L'A.F.T.-R-P. réalise des fourreaux et des chambres de tlrage pour

Ies cdbles teLephonxques dans les voles de- clrculatlon SUlVBﬂtES :

”

®

‘Désignation de la voie

Origine

Fin

D 34

11 cemtral

Voie situde em: limite des

ilots 9 et 10

. CD 34 A

. point situg & 30 m.
A 1'Cuest du chemin

de Courtry (1)

mail central

Avenue de 1'Europe

Extreémnité Est du secteur:
el - - ts .
réservé aux &quip= (2)

_Avenue de 1'Europe (3)

v
—"'.

(1) avec des antennes jusqu'en limite des

(2) avec des antennes jusqu'en limite des

ilots 1,

ilots 5, 6.et 8

2 et 3

(3) avec une traversée sous l'avenue jusqu'en limite de 1'ilet 11. S

o~

~~
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ey TEEEDISTRIBUTION -

_ A partir d'une anteace géodrale situde dans la partie faute
du terrain, il-est prévu uue liaison soutervaine par cibles jusqu'a” 1'enrré:c
des ilots.’ ' : . , —

Le réseou de t&lédistributiou sera install® dans les voles -
suivantes : - - .

Désignation de la voie Origine ' Fin.
Mail central B extrémité Ouest extrémité Est du secteur
(ny , réservé aux équipements

- (2)

Voie située en limite des . o . 7
ilots 9 et 10 mail central _ Avenue de 1'Eurcpe (3)

--Q

Y

(1) avec des,antenﬁes jusqu'en limite des ilots 1, 2 et 3
(2 avec des antennes jusqu'en limitg des ilots 3, 6 et 8 -

{3) ..avec une travefsée sous 1'avenue jusqufen,limite de 1'ilot il.

o, TRETEL

LoV
e

_.Zﬁ4%§f§%;
WIMPEY . FRANCE

148, avenue Charles da Ga_ulla :
2200 NEUILLY sur SEINE
. Tal:- 758.14-22 Telex 630152 F
RC B7R2II577 :
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TIT EX- DISEDSITIOVS GEN"RALES o

Article -1 -~ Champs d'application_
‘Article T-2 = Objet

-Article I-4 — Dérogations

TITRE II - DISPOSITIO%S APPLICABLES AU SECTEUR A —

i SECTIG& I - Nature de ‘1! oqcupatlon et do 1 utLllsatlon du sol

Article I-3 - Affectation et division de 12 zone en S cte

l.. ) Artlcle II*I' -
SECTIO“ ir - Condltlons d'occupatlon du sol . ' .ot

Art1c1e°II~2 ~ Accis el volrlas

Article II-3 - Brancheme1ts das réseau\ divers

. o+ "

-

“Article 1T-10 - Aspect des constructions
'7ﬁrtic1e'II-ll_~ Staticnnement
'fArtlcle IIHIZ'Q Espaces collectifs

'-Artlcle 11413 ~ Espaces libres - Plantatioﬁé

SECTION III —‘P0551b111te maximuimn d'utlllsatlon du sol
LT e ; -

Artlcle II~14 -

JITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR B

SSCTiOV'I — Nature de 1'occupation du sol
- Article III-1 - '

SECTIOﬂ 1T ~-Ccnd1tlons d occupatlon at d'utlllsatlon du sol
_ Artlcle IIIqZ -

‘Article TLI-3 - Emprise des constructions
Article ITI-4 ~ Hauteur des constructions:
Artlcle LII-5 — Aspect des constructions

Artmcle‘lllnﬁ ~ Stationnement

- Article II-4 - Caracterlsthues geonetrlques des terralns

Article IT=5 - Implantatlon par rapport 2 la voirie et aux -
T limites separatlves de l'espace ‘collectif
'Artlcle_II—G - Implantation pax rapport aux fonds VOlSlnS
'.ArLlcle 1I~7 - Implantation de plusleurs construqtlons sux
- un-méme fond
Article‘II—S ' — Emprise des construcktions
Article II*Qf.— Hauteur des constructions

1Arthle ILIT—7 — Espaces collactifs - Espaces’libres - Plauﬁations
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SECTION .IIT — Possibilité maximum dutilisation du saol

! .Article IIT-8
LITRE IV - DIS“OSITIOVS APPLICABL?S AU& SECTEURS D' EOUIP =NTS

—

PUBLICS

CHAPITRE 1 —~ EQUIPEWEVTS PUBLICS DE SU?LRSTRUCTURE ET
’ CENTRE COHMERCLAL _'

SECTION I.

- NATURE DE L‘UTILISATION U SUL
. Article IV-] -~ .
"SECTION IT - COVDITIOVS D OCCUPATIOV DU SOL
‘ Article IV-2 -  Accés vozrle
Krticle‘IV—B — ' Desserte pour les Téseaux oL
Article IV~4 — . Implantation des constructions par
‘ S rappork aux vples_
Article IV-5 - TImplantation dans les emprises .
o réserviées
- Artiéle‘lv~é‘~"Emprise au sol
. Articlg.&VFT - Hauteﬁrs des constructions
Article-IV;B - 'Aspect de 1a construction,
Arciclh iv-9 -

lexgatlon de reallser des parklngs

o Artlcle IV“lO - Espaces llbres

SECTIOY III = POSSIBILITES HAKIWU“ D’UTILISAIIO\ by SOL

CHAPLTRE 2

= EQUIPEHENTS D INFRASTRUCTURE

SECTION I -

NATURE DE ' L'UTILISATION DU SOL

Article IV~}1 -

SECTION II ~ CONDITIONS D'OCCUPATION DH SOL

Axtlcle IV;IZ — Acc@s at voirie

Artlcle IV;13 - Chemlnemenhs pour pletons
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ARTICLE I-1. - CHAMPS .D'APPLICATION — -

Le présent riglement s'applique au

plan d'aménagement de zone gtabli pouk la zone d'amEnagement concerté-«
"Mont Chalats”, créée sur le térritoire de la Commune de CHELLES, par
arx8té du Préfet de Seine & Marne en application des articles L 123-6 «
L 311~1 et R 311-1 3 20 du Code de 1'Urbanisme. -

ERY

ARTICLE 1-2 - ~OBJET —

. Les dispositions du présent réglement s'imposent aux parti-
culiers comme aux. personnes morales de droit public et de droit privé,
sans préjudice des prescriptions résultant de législations spéecifiques
‘|susceptibles d'avoir des effets sux 1'occupation et l‘utilisation du sc
du sous—sol. et du sur-sol.. LT ' :

: - Les terrains'concernés‘par'de'telles‘dispositions ou sexrvit
dturilité publique font 1'objat d'un rappel dans le document Ygervitud

ARTICLE 1-3 — AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS -

' Le présent ré&glement prévoil la §dbdivis§5ﬁ du. territoire
couvert.par le-plan d'aménagement de zone ‘en deux types de terrains :

a) Les terrains affectés, aux Equipements publics et les .terrai
.. 3.usage collectif, définis*par les documents graphiques joints.

b) . . En dehors des terrains visés au'paragraphe-cimdeésus, le te
“couvert par le plan d'aménagement de .zone est divisé en secteu
constructibles selon la mature et le mode d'utilisation du sol
défini aux thapittes correspondants des titres Il et IIL du pri

. “r@glement et par .les documents graphiques aoneXes.

F
S
=

Le secteur A ‘est subdivis& en :

~ secteur Al (ilots

" 1, .,‘2' EE,-3) - o . 7
- secteur A2 (ilots 5, 6, 7, 8, 9, 10)
)

;“sqcteur A3 (ilot &

. Le secteur B correspond i 1'ilot 11.

{ARTICLE T~4 - DEROGATIONS .-~

. ' Des dérogations aux dispositions du présent réglement. poul
1étre accordées par arrété de M. le Préfet de Seine & Marme apx®s avis
‘IDirecteur départemental de 1'Equipement et du Maire de Chelles en ce
concerne les articles contenus dans. la section IL des tirres 1I et s

N Pi\liE.ﬁ_‘l-ﬁ-’?Q B




TITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR A

-

SECTION- - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
' DU SOL - .

‘RTICLE IT-1 -~ .Le secteur A -est affecté 3 1'habitdtion individuelle.

~ Sount interdits toutes autres occupations et en. particuliex :

) —' les &tablissements classés de l&re et 2&me catégorie, ainsi
©qua les &tablissements de 38me catégorie susceptibles d'apporter!
des nuisances dans un secteur d'habitation et, notgmmant, ceux
inscrits sur la liste px&vue par 1'article ler de L'arr@té du
' 20 Juiliet 1949. : . o o

Y.~ les dép&ts prévus aux articles‘R £40~1 du code ae 1'urbanisme
et ler de l'arr8té@ du 25 Avril 1963. - ' .

L)

«% = 1'ouverture et 1'exploitation de, carridre

d) —- 1les camping, . caravaning, ainsi que le stationmement de caravanes

e) — les copstructions provisoires ou de caracturc précaira.

© s s s

00 o -
' 4 - ; T

SECTION 1T — CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL -

ARTICLE II-2 = ACCES ET VOIRIES - |

a) —~ Accis : ' . i .
o . . . g -

, Les constructions et alres de stationnement serxont religes &

1a voirie, géndrale publique par un réseau de voies inté&rieures.

lLa voirie générale dessinde sux les documents graphiques du
~'Z ne.peut en aucun cas sexvir de voie de dessexte directe pour les
rasieubles riverains. : R . S '

Efi ~ottre’- aucun branchement de la voirie intérieure sur la

voie publique n'est autorisé & moins de 40 m de l'axe d'un carrefour.

_ En tout &tat de cause, la distance entre’ deux points de bran— L
chement successifs sur la voirie générale me peut gtre inférieure 2 40

b) Voirie : ' | o ; " ' o

La voirie iuterne de. chaque -ilot, raccordée 3 la wvoirie publique
assurera l'azccds 3 chaque habitation individuelle et au statlonnement
qui lui est 1ig. Ces voiries intermes seront librement ouvertes 3 la
cirxculation publique. ' o ' '

-

T

La lacgeur de.chaussée de ces voies est au minimum de 5 m.

~

‘1LfférenciBes réservies aux piétons auront &té pménag€es par ailleurs.

; M&mggﬁﬁ; L

Les trottoirs ne sont pas obligatoires dams la masure ou des circulations -




N

SIMEAL

Si le stationnement propre i chaque
d'ensemble. groupé, la nicessit? d'accds aulon
tére occasionnel (accls de sécuritd, déménage La h%ﬁ Euz d
ces .accés pourra alors Etre réduite 3 3,50 mitres min
mant superflclal pourra &tre amalogue 3 celui des chemin

- a

Les voies en "antennes" sont autorlsees dés lars gu "elfe

-~

comportent g leur extreémit& un dispositif pexmettant 3 tout véhicule da
tourner sans’ difficulté et qu'elles ne dasservent pas plus de 20 logetie

c) - Eclqiiage.i- ’ N

Les - poteaux d'éclairage public seront dxsposes an qulnconce
dans 1’ emprise des voies publiques 3 raison d'une. unitd tous les 15 ma

a) J‘Cheminements pour'piétons-m

. . - A l'intérieur de chaqua llot des chen1nenents pouxr pi&tons
desservant chaque habitation seront aménagés en se raccordant aun réseau
piéronnier dans 1'espace colleciif central de manidre. & permettre l'acci
le plus dlrect p0551b1e aux equxpaﬂonts de 1'espace central.

- a

I3

X1s ‘pourrant &tre paralléles au tracé de vdirie ou distincts
" de ceux—ci, mais leur largeur minimum devra Btre de 1,5 mitre et de
traitement minéral (aire sable, dallée ou asphaltee) Ils ser01t libre:
et gratultement guverts -au publlc. o .
Leur trace et leur traitement seront precxses d 1'oceasion de
l'etabllssement du plan masse 4'ilGt.

- P . -

£

s . . '_ e

- a

: _ 'I1s' devront etre acc3551b1es et utlllsables a tout”moment aux
{pletons et aux voitures.d'enfaat et de mutzles.'

Ils seront 1naccess;b1es d 1a circulation des vehxcules motor
53 deux ou plisieurs roues, sauf aux vahxcules de sexvice public, de lut

ngﬂntre 1'incendie. - : .. . .-

ARTICLE II~3 -~ BRANCHEMENTS DES RESEAUW DIVERS -

P Toutes les constructloqs seront rellées aux divers. rAseau
(assalnlssement ean, electr1c1ta, t818phone) par des réseavx tertiaire
qui seront implantd@s de préférence dans 1' enprlse de la voirie ou; sous
chemlnements pOur pletons. . ,‘, L

-

L'xnstallatlon de tout réseaw tertialre i 1° 1nterleur d'un 11
est 3 la charge des constructeurs.

R o | meeeost



:plante Y usage qollectlf

-~ - . - L .o
0,0 . P N . N -

!
;
Loutes 1es lignes airiennes de quelque nature que ce soit sont
qLerstes et tous les r8seaux et branchements devront étre enterres. S e
) ' ]

Les branchements sur les reseaux seront conformes aux. regles
a l'art et aux dispositlons réglementalres an viguaur.

.RTICLE 1I-4

CARACTERISTIQUES GEOMETRIQﬁES DES TERRAINS — I

Chaque ilot comportera des. surfaces 3 usage collectif (vo;rle,
rationnement banalisgé, chemlnements ‘et accés pletonnlars) et des surraces
usage prlvatlf sux lesquels seront implantées les habltaCLQns.

. Les caracterlsthues oeometrlquas de ces surfaces privatives
seront définles, en wéme temps que celles des constructlons, par le plan

-1zsse 4 llot.- - , .
Les surfaces privatives minimales seﬁont de 1 - S -

"— 500 m2 pcur la construction d'une maison individuelle isolée

l

IMPLANTATION PAR RAPPORT A LA VOLRIE ET AUX LIHITES
SEPARATIVESJDE L‘ESPACE COLLECTIF ~ }
Les constructions devront respecter les narves non azdificandi

suivantes par rapport & l'allonenent des voles publlques 1nd1quees auw
P ALZ.

~ 250 m2 pour la constructlon d'une malson 1nd1v1due11e en mltoyennete..

ARIICLE‘II"S

—

- CD 34
.= CD 34 A _
— Voie du lycee et prolongenenc

20 métres R
10 midtxes - | *~ .7 .
10 métres -

“Les surfaces de chaque Alot frappé de serv1tudes non aedlflcandm
urrant 8tre utilisées par chaque constructeur pour y 1nplante; les voiries
tw desseéerte, stationnement non construlu, cheninement pleuans et espaca’

- oa i- ¢

Aucune obllgatloq.de recolement n' est prescrlte par rapport
aux limites d'emprxse de la voirie de desserte interne 3 chaque ilot.

-

ARTICLE 1I-6 IMPLANralzow PAR RAPEORT AUX FONDS VOISINS -~ B i

-

Les constructions 3 usage d° hahltaLlon ou d'annewe prevues dans_
le secteux A peuvent Etre groupges ou :Lsolees°

‘Une construction peut 8tre 8difige.sur limite s&parative-d .
condition d'étre =ttenante i la construction 8difide sur le fond voisin.

L
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Lorsqu'elles ne sont pas. &difiées sur limite s8parative, les
_c0ﬂscruct10ns doivent €tre 1soleas de celles—ci d'une distance au noins
Lgale i six metres.

_ Cette distancé sera réduite 3 3 mitres lorsque cette marge
- n'assurera pas l‘éclairement,de piices a'habitation. v

* .

Les construculnns i un seul niveau n’exc@dant pas trois m@tres
‘pourrbnt dtre &tabliesd .sur chacune des limites séparatlves- .

ARTXCLE IJ—7 - IMPLANTATION DE PLUSIEURS CONSTRUCTIONS SUR UN MEME FOND ~

~ Néant - ~ - -

| ARTICLE T8 ~ . ENPRISE DES_CONSTRUCTTONS ~

. L'emprlse au sol des constructlons, rapportee ila surface
prlvatlve de cbaque lot ¥y conprls les annexes couvertes, ne pourra
dépasser B : :

.E -m'dans le secteur Al 30.2-

~ dans ‘le secteix A2 35 % -
- dans le secteur A3 &% . s

. de’la surface de éhaqﬁe lot privatif.
. . . .- . - £

i
e

ARTICLE ¥I-9 -~ ﬁAUTEUR'DEs CONSTRUCTIONS .

La hauteur totale des c0nstructlons, mesuree au faztage, ne
pourra depasser 9 metres.- B .

.

"--AREICLL II-10 “~. ASPECT DES COVSTRUCTIOVS -

-r.'.., }l" .

Les dlfferentes constructlons edlflees par un.méme construcie
-sur. un.méme -ilot devront comporter des variations de volumes, percemenc
matériau et coiileurs’ suffisantes pour éviter tout effet de monotonie

repetltzve.;

_ Les dlfferentes construct101s realxsees dans l'ensemble de. la
ZAC par les différents constructeurs, tout en laissant la plus grande
‘1iberté de conception 3 chacun d'ent*e eux, devront respecter une cert:
harmonie d'aspect en jouant sur une gamme de matériau et de-couleurs qu
sera &tablie par l'organlsme aménageur apres consultatlon des construct

et Lnserce au cahler des charoes de cessions. . N
;s

-‘
-
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iTICLE-IIJI]w?P‘STATIONNEHENT -

A L P S

. Les. constructeurs devront réalliser des garagas o, 2ixes de ,
tatlonnenﬂnb pour voitures de telle sorte que chague parcelle puisse recevoir
u minimum deux voltures par logement.

Tt

a) — une place pourra &tre directement incotporée dans 1'habitation sous
forme de garage, l'autre pourralt gtre solt amBnagge 3i-1'air libre - |

i l'intdrieur de la parcelle, solt rZalis8e sous forme de places de
_staztionnement banalisBes pax groupes de 8- emplecements au naxlnum.

by — Il sera possible de réaliser des ensembles de ‘garages couverts -
: 1'extérieur des parcelles ; dans ce cas, les constructeurs devront
.réaliser une place de stationnement ‘couverte paxr logemenit eb une place
- de statlonnement banalisge a l'alr libre. L . oo

s
.

<) — De plus "das aires ‘de statlonnement banalis&es pour les vxslteurs

seront rBalis@es i raison de 0,2 place par logement qui pourront €tre.
groupées par ‘8 emplacements au maxlmum.

ARTICLE YI-12 -~ ESPACES COLEECTIFS - . ; <
“ . .-- . . a * - ‘”‘
Les espaces colleetx;s de chaque ilot {voirie de desserte,
statxownenent, espaces de jeux pour enfants, espace 1ibre minéral ou végétal)
devront occuper au minimum. 30 Z de la surface de chaque 1lot. Leux rea1r~'

sation.est & la ‘charge des constructeurs.u~ i

-

: Le traltement de ces espaces collectifs (dessin, tracé, matéxia
couleur) et des &léments du mobilier urbain qu 'ils ¢ountiennent (signalisation,
&clairage public, jeux d'enfants, bancs, etc-.) devra étre en harmonie avec

celux de 1'espace collectif centrai. :

ARTICLE II~13 ~ ESPACES. LIBRES — ?LANTAIIovs -~

terrain, c&s p%anaatlcns se trouvant sur les parties communes-

N -

+
'

_ SECTION IIL ~ POSSIBILITE MAXIMU D'UTILISATION DU 'SOL - -

ARTICLE I11-14 - . X o B S

est détermine par.lés chiffres suivants :

Les surfaces noa ‘construites ainsil que 1es surfaces aménagées. Lo
en parkanS seronl plantees 3 raison d'un arbre au minimum pour 80 m2 de . .

Dans le secteur A la possibilité maximum d'utilisation du sol -

: _ ' . S N d . Sy
Sous sag;eut-Al‘ S 23,30 . - 245 10,5 - 70.000
“dont : (Ilot 1 ' 12,10 125 N A
(Tlot 2 8,10 9o : . .
(I].Ot 3 . 3:‘0 30 '
:an&a%;gma— B PR | o
3,10 45 14,5 11.000
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i

s
Sous secteur AZ . _ 27,5 410 | 14,9 106.000
dont ¢ ( Ilot 5 6,5. 100 . _
( Ilot 6 751 105 T S
{ Xlot 7 2,9 50 . ‘ : .
( Ilot 8 - 3,2. 45 I
( Llor 3 3,6 55 . 3
( Ilot 10 4,2 65 :

s .= Surface totale des ilots attrlbues aux ccnstructaurs en Ha

1!'

Vombre total maxlmum de’ logemenfs autorlses

A d =‘Densxte moyenne sur ilot en 1oaemenus/hectare'i'

Sﬁ = Surface construite maximum gutorisée par 1lot mesurée “en
, métre carré de surface hors oeuvre, 1ac1uant 1'enseﬂb1e des .-
1ogements et de leurs anuexas.
TITRE III - DISPOSILIO\S APPLICABLES AU SECTEUR B
SECTIOW L~ NATURE DE L UCCUPATION DU S0L -
ARTICLE III~1 - Le Secteur B est affecté 3 1" habltatlon de caracte

sous forme. de batlments vroupes ou superposes.i -

oo
-
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ICLE IIIm’ ~  Les conditions dfoccupation du sol définies aw:

R
o

« w_' .’ SECTION I ~ CONDITIONS D'OCCUPATION ET
LT : . D'UTILISATION DU SOL -

% articles I1I-2
et 1I-6 inclus sont appllcables au secteur B. -

JTYCLE I1I-3 -~ EMPRISE DES CONSTRUCTIDNS -

L’emprlse au sol ‘des, constructlons y comprls les’ annekes
couvertes ne pourra depasser 40 Z de la snrface de 1'ilot.

TICLE III—& - HAUTEUR DES COWSTRUCTIONS -

La hauteur totale des. constructlons mesuree au faltane ne pourrJ

dépassex 12 netres. ',

"TICLE IXI-5 ~ ASPEGL DES COVSTRUCTIOVS -

id. ARTICLE 11—10

(TICLE IXT-6 — STATIONNEMENT -

Les constructeurs devronkt realxser des garages ou alres de
statlonnement pour v01Lure, a concurrence de 1, 5. voiture pax. logemenL,

Une place sera réalisée sous forme de garaga couvert, le

fconplement pouvant Btre réilisé sous forme de.stationunement de pleln aix-

L3

i%iCLé‘iI—7 - ESPACES’ COLLECTIVS- ESPACES LIBRES- PLANTATTONS -

TICLE 1118 n”

_id. ARTICLES II-12 et II-13 -

e

SECTION III-FlPOSSIBILITE NAXIMUM D'UTILISATION DU SOL —

S T
T ¥R

Dans le secteur B, la p0351b111te maxLmam d'utlllsatlon du
;+ sol est déterminde pax les chiffres sulvants : ‘

-

S N " a

7SH

‘Secteur B . 4 ha - 100 25 18.000 m2

(5,7, d et Sy ont les mEmes définitiong qu'3 1'article II-14)

ar

CRGEIROSE -
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEUR By
: - D'EQUIPEMENTS PUBLICS - ) '4ﬁb

. : : W
, CHAPITRE I — EQUIPEMENTS PUBLICS DE SUPE?S RUCTURE ‘%\\‘__f
. " ET CE“TRh COMMERCIAL - e -

SECTION I = NATURE DE L‘UTILISATION.DU-SQL"'

ARTICLE IV-1 — Les emprises réservies aux gquipemants de supexrstructure

comprennani "
- les térrains affectds aux &quipements scolaires : le texrain reporté. au PAZ
sous le n® 1, d'une superficie totale de 8.000 m2 est. destin@ 3 une gcole’

prlmalra de dlx classes &lémentaires et quatre classes maternelles.

- les terralns affectes au centre commercial : le terrain reporté au PAZ sous

le n® 2, d'une superficie totale de 2.500 m2 est desting 3 recevoir um centre
commarcial de 1.500 m2 hors oeuvre au maxlnnm. ‘

~ ‘les terrains résexvés au& equxpemants soclaux et culturels : le terrxain

réservd au PAZ sous 'le u° 3, d'une superglcla utile totale de 1.000: m2 est
destiné i recevolr une maison de quar ctier dfune superflcle construite maximum
de 500 w2. - o B B S

- les terralns réservaés aux equlpenents sportifs : les terrains reéerves au PAZ
sous le n® 4, d'une superficie totale utile de 7.000 @2 .sont destinds 3 recevc
les.installations sportives d'entralnemenL necessalres aux sports scolaires
‘et civile des ré@sidents de la Z.A.C.- ;

o 0o ;
v . Lot

- .SECTION IT -~ CONDITIONS D’OCCUPATION DU.SOL

, ARTICLE V-2 - ACCES VOIRIE -

.ig‘I.

- ARTICLE_ IV>3 ~ DESSERTE POUR LES RESEAUX -

Tout &tablissement doit ouvrir sur ute ou plusieurs voies publlques d'une

' “|largeur minimale de 8 mitres permettant 1'accis et 1a mise en ceuvre faciles.du
o materlel nécessaire pour combattre le fen ef oprer les sauvetages. Son implan-

tatlon “doit satisfaire aux dispositions adlctees par les ‘articles COF et CO 10
|dun reglemenu de sécurité annexE au décret n° 54-856 du 13 Aotit 1954 traitant de

" :[la protection contre les rlsques 4! anewdle et de panlque dans . les etabllssemeu
jrecevant du publlc_ - ‘ . .

et

Le branchement est. oblxcatolre aux. reseaux :

- d'adductlon d'eau

—~ d'assainissement (eaux pluvxales et eaux usees) ‘
- &lectricité ... . . ., . : ;
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ICLE IV—4 - I“?LANTATIO“ DES CONSTRUCTIONS PAR RAPDORT AUK VOIES -

Les constructinns seront 1mplantees avec yn racul de 7 matres au moins par

: rappbrt aux
graphique.

{CLE IV-5 — IMPLANTATION DANS LES EMPRISES RESEQ“”‘S -

L'implantation des constructions devra &tre conforne aux normes des adwinis—

' tratlons cons;derees'et les projets soumls aux cosmaissions comneteutes.
't

A
Les prospects devront Etre respectés (H = L entre fagades - H=

entre planons), sans que’ 1a distance entre 2 constructions pulsse etre infé-

.

rleure LY metres.-

]

- E TV-6 — ENPRISE AY_SOL -

Lo

3 -

1‘emplacement n® 1 desting au groupe sqolalre.

-

Aucun seuil n'est impos& pour les emplaceﬂenus n® 2 : centre
commarclal et n 3 : maison de quartiler.

‘.‘:ICLE 1v—7 ~  HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS ~ C e

La hauteur totale des constructions consacr@es au faitage ne
pourra depasser 9 mékres. o

RTICLE IV-B ~ ASPEC’I.‘ DE LA CO’\ISTRUCJ.IO\I - e T SR

s . L‘ensenble constltua par le centre commarclal la malson de
quartler et 1'école devra falre I'ObJEt d'un plan*nasse d'ensemble.

Les d15p031t10ns volumétriques, 1es matériaux et les couleurs-
devroat etre en harmonle avec les constructlons v0131nes.

.‘{TICLE TV-9z— %b}GATIO‘\! DE REA‘LISER DES PARKINGS - . -~ ¢
R § N . L e "

Le statlonnemnnt des.véhicules de service et personnel devra
satlsfaxre et étre anenage dans 1'emprise des &difices publics. et

Le statlonnement occasionnel devra satlsfalre et 8tre aménagé
a 1' extérieur des emprises de telle fagon gu il n entrava ni ne gene en

aucun cas la circulation.

limites d'ewmprise des voies de desse;te pua11qua définies au document

Ll;-

g TICLE IV"IO - ESPACES LIBRES -

o

‘'surfaces amenagees en parklnos sexont plantées B raison de 1 arbre pour

_200ﬂm2 QE terrala: -

piEN 0 88

D'une fagon générale les 'surfaces non construxtes ainsi que les

1

<
H

!

L‘enprlsa au sol me pourra dépassex 40 Z-de la sm:face tol:ale pou’




ARTICLE Iv-il - ’ - ' )

-y

o 0 o

SECTION -IIX ~ POSSIBILITES MAXIMUY D'UTILISATION DU SOL

. (sans objet)

o 0 o

- CHAPITRE 2 — EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURE - S

| SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION DU SOL - | ?

‘@

s angry avw
13,
]

_daflnxes au document graphlque comprennent :

- Les emprises réservées pour les équipements d°' 1nfrastructure

-
s

- IES'emprLSES de voiries ' Y
~ les emprises de pares de stationnement
~ les emprises de trottoirs, cheminemants pi&tons, mails plantés.

SECTION IT ~ CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IV-12 ~ ACCES Ef VOIRIE'w

Les voies publlques 1nscr1tes 2u document graphlque ne peuvenu en
aucun cas serv1r de v01e de desserte directe pour les 1nnedbles riverains.

'ARTICLE 1v~13'e ,CHEHI&EMENTS'POUR'EIETONS'" ‘

.:}wl'

Les cheminements pour pletons devron; etre’ reserves et amenawes
selon les tracés de principe ou tracés impasés marqués par le document graphlque
qui-indique dans chaque cas, leur largeur libre minimale dans la section 1z

.iplus étroite. Ils devront.&tre accessibles et utilisables 3 rtout moment aux
?ipiétons,eauxvvélos'ec aux"vnitures-d'enfants et de mutilés.

- -

anly
Ch

Ils seront 1nacce551b1es 2 la circulation des vehlcules motorisés
a3 deux ou plusieurs’ roues sauf aux vehlcules de. serv1ces publlcs de Iutte

“-aontre l'lncendle.

. Des poteaux d'eclalraga publlc seront disposés en quinconca dans
1t emprlse publxque des chemlnements Z ralson d 'une unité tous les 15 métres.

o0 0_‘

‘ SECTEUR IIL - POSSIBILILES MAXIMUM D' UTILISAIIOY DU SGL

-

| o o S - (sans objet)

Lu et approuvé | . : pour'l'A.F;T-R.R.
Signé : K. LOVELOCK o ' . Signé : ILLISIBLE

« pour WIMPEY FRANCE . . X
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